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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 

 โครงการ นิช โมโน พระราม 9 เฟส 1 ตั้งอยูท่ี่ 374 ซ.ศูนยว์ิจยั4 แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 

จ านวน 410 หอ้ง และสระวา่ยน ้า 1 สระ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์

และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึง

ผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือได้รับอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้

โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี

พื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด นิช โมโน พระราม 9 เฟส 1 ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีเสนอในรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้มโดยมีมติให้ความเห็นชอบตามหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1010.5/17852 ลงวนัท่ี 

11 พฤศจิกายน 2564 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกบั คลองชวดใหญ่ (ล ายมราช) ถดัไปเป็นสวนสุขภาพห้วยขวาง และถนน
เทียนร่วมมิตร ตามล าดบั 

ทิศใต ้ ติดกบั พื้นท่ีท่ีจะพฒันาโครงการ นิช โมโน พระราม 9 เฟส 2 และพื้นท่ีถนน
ภาระจ ายอม ถัดไปเป็นถนนซอยจ าเนียรเสริม และโรงเรียนสมาคม
ไทย-ญ่ีปุ่ น ตามล าดบั 

ทิศตะวนัออก ติดกบั คลองลาดพร้าว ถัดไปเป็นมูลนิธิทันตนวัตถกรรมในพระบรม
ราชูปถมัภ ์ 

ทิศตะวนัตก ติดกบั อาคารส านกังาน (อาคารทรี ออฟฟิศ การ์เดน้) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 2 
อาคาร 

      

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   นิช โมโน พระราม 9 เฟส 1 

สถานท่ีตั้งโครงการ  374 ซ.ศูนยว์ิจยั4 แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 

จ านวน 410 หอ้ง และสระวา่ยน ้า จ านวน 1 สระ 

การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจ านวน

ห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 410 ห้อง และสระว่ายน ้ า จ านวน 1 สระ โดยมีรายละเอียดการใช้ พื้นท่ีภายในแต่ละ

อาคารดงัน้ี 

1) อาคาร A เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้น

หลงัคา) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 196 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้น

ท่ีดิน เท่ากบั 9,418.75 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิงรถ พื้นท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 
ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องท างานส่วนกลาง ห้องออกก าลงักาย ห้องเคร่ือง
สูบน ้ า ห้องควบคุม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องน ้ า (แบ่งเป็นชาย หญิง และผู ้
พิการ) ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 2-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 28 หอ้ง/ชั้น (รวม 196 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และถงัเก็บน ้า 
 

2) อาคาร B เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้น

หลงัคา) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 214 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้น

ท่ีดิน เท่ากบั 9,987.05 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย พื้นท่ีจอดรถยนต์และทางว่ิงรถ โถงตอ้นรับ ห้องส านักงานนิติบุคคล 
อาคารชุด ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องท างานส่วนกลาง ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า หอ้งปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า หอ้งน ้า (แบ่งเป็นชาย 
หญิง และผูพ้ิการ) ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 
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ชั้นท่ี 2-3 ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 27 ห้อง/ชั้น (รวม 54 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นท่ี 4-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 32 หอ้ง/ชั้น (รวม 160 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

ชั้นหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และถงัเก็บน ้า 
 

3) สระว่ายน ้า จ านวน 1 แห่ง อยู่ชั้นล่างระหว่างอาคาร A และ B แยกโครงสร้างจากอาคาร A และB มี

ขนาดพื้นท่ี 202.37 ตารางเมตร (รวมลานสระ) 

4) หม้อแปลงไฟฟ้าแบบตั้งพื้น จ านวน 2 แห่ง ขนาดพื้นท่ี 11.64 และ 13.89 ตารางเมตร ส าหรับอาคาร A 

และ B ตามล าดบั 
 

  นอกจากน้ี โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้า จ านวน 1 แห่ง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ใกลก้บัอาคาร A และ B ซ่ึง

อยูภ่ายนอกอาคาร และแยกโครงสร้างจากอาคาร A และ B  มีขนาดพื้นท่ี 202.37 ตารางเมตร (รวมลานสระ) 

โดยสระว่ายน ้ ามีความจุ 158.40 ลูกบาศก์เมตร โดยสระว่ายน ้ าโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ

มัน่คง แข็งแรง น ้ าซึมผ่านไม่ได้ ผนังเรียบ และท าความสะอาดง่าย ฆ่าเช้ือโรคโดยใช้ระบบเกลือ (Salt 

Chlorinator) ซ่ึงเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์เพื่อฆ่าเช้ือโรค และจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต

ประจ าสระว่ายน ้ า และป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระว่ายน ้ าให้เห็นอย่างชดัเจนไวท่ี้บริเวณริมสระ

ว่ายน ้ า (ดูรูปท่ี 2.2-2) ทั้งน้ี โครงการจดั ให้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่าย

น ้า เพื่อใหม้องเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนในกรณีท่ีมีการใชส้ระในเวลากลางคืน และจดัใหมี้ท่ีอาบน ้าส าหรับผูม้าใช้

บริการสระวา่ยน ้า ซ่ึงสามารถเดินไปสู่สระวา่ยน ้าได ้ทั้งน้ี โครงการก าาหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบในเร่ืองความปลอดภยัจากการใชส้ระวา่ยน ้า และการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดด าเนินการ 

  เน่ืองจากอาคารดงักล่าวเป็นอาคารตามขอ้ 1 (2) แห่งกฎกระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้างขึ้นอยา่งอ่ืนเป็น 

อาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 และไม่มีทางเช่ือมระหว่างอาคารแต่อย่างใด ดงันั้น 

อาคาร A อาคาร B และสระว่ายน ้ า จึงไม่ตอ้งน าพื้นท่ีมารวมกัน ซ่ึงอาคาร A อาคาร B และสระว่ายน ้ า มี 

พื้นท่ีอาคาร 9,418.75, 9,987.05 และ 202.37 ตารางเมตร ตามล าดบั (แต่ละอาคารนอ้ยกว่า 10,000 ตาราง 

เมตร) การใชป้ระโยชน์ของโครงการถือเป็นกิจการหลกัไม่อยูใ่นขอ้ห้ามในบริเวณหมายเลข ย. 6 -24 (สีส้ม) 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 
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  ทั้งน้ี จากการสอบถามเจา้หนา้ท่ีส านกัควบคุมและตรวจสอบอาคาร กรมโยธาธิการและผงัเมืองได้

เคยมีหนงัสือตอบขอ้หารือกรณีการเวน้ระยะห่างของสระว่ายน ้ ากบัอาคารอ่ืน โดยระบุว่าเจตนารมณ์ของขอ้ 

48 แห่ง กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ตอ้งการควบคุมอาคารท่ีมีลกัษณะเป็นตึก บา้น เรือน โรง เท่านั้น ดงันั้น สระว่ายน ้ าภายนอกอาคารท่ีมีความ

จุตั้งแต่ 100 ลูกบาศก ์เมตรขึ้นไป ซ่ึงเป็นอาคารตามขอ้ 1 (2) แห่งกฎกระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอ่ืน

เป็นอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ย การควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 จึงไม่ตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดในเร่ืองดงักล่าว  

  อยา่งไรก็ตาม โครงการไดท้ าหนงัสือหารือไปยงัส านกัการโยธา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นหน่วยงาน 

อนุญาตเพื่อตรวจสอบดว้ย   

การบริหารจัดการและการจดทะเบียนอาคารชุด 

 การบริหารจดัการโครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จ จะด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติ บุคคล

อาคารชุด ซ่ึงห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร B มีขนาดพื้นท่ี 32.43 ตารางเมตร 

ภายในห้องดงักล่าวจดัให้มีโต๊ะ เกา้อ้ี เพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้บริการผูพ้กัอาศยัในการช าระ

ค่าส่วนกลาง ค่าน ้ าประปา แจง้ซ่อมบ ารุงต่าง ๆ เป็นตน้ รวมทั้งจดัให้มีตูเ้ก็บเอกสาร ซ่ึงสามารถเก็บเอกสารได ้ไม่

นอ้ยกวา่ 10 ปี โดยมีการจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนกลางอย่างชดัเจน ซ่ึงการบริหารจดัการดูแลรักษาอาคาร

ชุดเป็นอ านาจหนา้ท่ีของนิติบุคคลอาคารชุดภายใตข้อ้บงัคบัในพระราชบญัญติัอาคารชุด โดยการแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุด เพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วม ตามมาตรา 35/2 ของ

พระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไว้

เพื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของห้องชุดทุกหอ้ง ให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใชง้าน

ตลอดเวลา จดัใหมี้การดูแลรักษาความปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร รวมถึงการใหบ้ริการผูพ้กัอาศยั

ร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน 

เป็นตน้ 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) มีจ านวน

ห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 410 ห้อง เน้ือท่ีรวม 4-2-14.4 ไร่ (7,257.60 ตารางเมตร) รายละเอียดการบริหารจดัการนิติ

บุคคลอาคารชุด มีดงัน้ี 

1) รายการทรัพย์ส่วนกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจ าแนกทรัพย์

ของโครงการไดเ้ป็น 
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- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุดพกัอาศยั 410 หอ้ง ซ่ึงจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแต่ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและท่ีดินหรือ

ทรัพยอ่ื์นมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ประกอบดว้ยรายการต่างๆ 

ดงัน้ี 

(1) โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ี 4-2-14.4 ไร่ (7,257.60 ตารางเมตร) 

(2) โครงสร้างและส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด 

เสาเขม็ ฐานราก เสา คาน ตามหลกัวิศวกรรม 

(3) ป้ายช่ือโครงการ 

(4) ถนนเขา้ – ออก ทางเดินรถ 

(5) ร้ัวรอบโครงการ 

(6) สระวา่ยน ้า พร้อมอุปกรณ์ 

(7) พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

(8) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งภายนอกอาคาร และอุปกรณ์ทั้งหมด 

(9) หอ้งควบคุมระบบไฟฟ้าหลกั และระบบควบคุม พร้อมอุปกรณ์  

(10) ระบบประปาส่วนกลางทั้งหมด รวมทั้งระบบสูบและส่งน ้าประปาพร้อมอุปกรณ์  

(11) ระบบสุขาภิบาลและอุปกรณ์ทั้งหมด 

(12) ระบบควบคุมการบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 

(13) ระบบ Access Control หนา้โครงการ 

(14) ท่ีจอดรถยนต ์149 คนั 

(15) ส่วนของอาคาร ระบบเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช้ หรือเพื่อประโยชน์

ร่วมกนั 

(15.1) อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) 

- ป้ายช่ืออาคาร 

- ป้อมยามรักษาความปลอดภยั 

- หอ้งออกก าลงักาย 

- หอ้งท างานส่วนกลาง 

- หอ้งน ้าส่วนกลาง 

- หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

- พื้นท่ีโถงหนา้ลิฟต ์และทางเดินส่วนกลางภายในและภายนอกอาคาร 
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- ระบบลิฟตโ์ดยสารพร้อมอุปกรณ์ 

- ระบบคียก์าร์ด เขา้-ออกอาคาร พร้อมระบบควบคุม 

- ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

- ระบบป้องกนัอคัคีภยัอาคาร 

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด CCTV พร้อมอุปกรณ์ 

- บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าส่วนกลางพร้อมอุปกรณ์ 

- ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน และแสดงสัญลกัษณ์ต่างๆ ระบบ

ไฟฟ้าแสงสวา่งภายในส่วนกลางอาคารชุดและทางเดิน 

- ระบบประปาส่วนกลางทั้ งหมด รวมทั้ งระบบสูบและส่งน ้ าประปาพร้อม

อุปกรณ์ 

- ระบบสุขาภิบาลและอุปกรณ์ทั้งหมด 

- ระบบควบคุมการบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 

- ถงัเก็บน ้าบริเวณชั้นหลงัคา 

- หอ้งเคร่ืองสูบน ้าประปา เคร่ืองสูบน ้าประปา และระบบควบคุม พร้อมอุปกรณ์ 

- ระบบสัญญาณโทรทศัน์ 

- เสาอากาศทีวี หรือจานรับสัญญาณ 

- ทรัพยส่์วนกลางอ่ืนๆ ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมท่ีมีอยู่แลว้

หรือจดัใหมี้ภายหนา้ 

(15.2) อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร B) 

- ป้ายช่ืออาคาร 

- โถงพกัคอยและตูรั้บจดหมาย 

- ส านกังานนิติบุคคลและหอ้งเก็บของ 

- หอ้งท างานส่วนกลาง 

- หอ้งปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 

- หอ้งน ้าส่วนกลาง 

- หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

- พื้นท่ีโถงหนา้ลิฟต ์และทางเดินส่วนกลางภายในและภายนอกอาคาร 

- ระบบลิฟตโ์ดยสารพร้อมอุปกรณ์ 
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- ระบบคียก์าร์ด เขา้-ออกอาคาร พร้อมระบบควบคุม 

- ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

- ระบบป้องกนัอคัคีภยัอาคาร 

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด CCTV พร้อมอุปกรณ์ 

- บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าส่วนกลางพร้อมอุปกรณ์ 

- ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ป้ายแสดงทางออกฉุกเฉิน และแสดงสัญลกัษณ์ต่างๆ 

- ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งภายในส่วนกลางอาคารชุดและทางเดิน 

- ระบบประปาส่วนกลางทั้ งหมด รวมทั้ งระบบสูบและส่งน ้ าประปาพร้อม

อุปกรณ์ 

- ระบบสุขาภิบาลและอุปกรณ์ทั้งหมด 

- ระบบควบคุมการบ าบดัน ้าเสีย พร้อมอุปกรณ์ 

- ถงัเก็บน ้าบริเวณชั้นหลงัคา 

- หอ้งเคร่ืองสูบน ้าประปา เคร่ืองสูบน ้าประปา และระบบควบคุม พร้อมอุปกรณ์ 

- ระบบสัญญาณโทรทศัน์ 

- เสาอากาศทีวี หรือจานรับสัญญาณ 

- ทรัพยส่์วนกลางอ่ืนๆ ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วมท่ีมีอยู่แลว้

หรือจดัใหมี้ภายหนา้ 
 

2) การบริหารจัดการท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมดภายในโครงการ ถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแลของนิติ

บุคคลอาคารชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 
 

3) การบริหารจัดการ 

การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการใหบ้ริการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั โดยใชบุ้คลากร ท่ีใหบ้ริการ

ร่วมกนัและแบ่งโครงสร้างการบริหาร การบริหารจดัการต่าง ๆ ภายในโครงการอยู่ในความรับผิดชอบของ 

ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และฝ่ายบริหารนิติบุคคลในการบริหารโครงการ และผูจ้ดัการโครงการเป็นผู ้

ควบคุมดูแล การบริหารจดัการโครงการ ซ่อมบ ารุง การจดัจา้งคู่สัญญาณในการดูแลรักษาความปลอดภยั

และรักษาความสะอาด รวมไปถึงดูแลส่วนงานควบคุมระบบดูแลสาธารณูปโภค และสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้ม

ต่างๆ ดว้ย 
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รายละเอยีดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ 

 รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 

ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) และร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่น

เพื่อปลูกตน้ไม ้มีดงัน้ี 

1) การใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 4-2-14.4 ไร่ หรือ 7,257.60 ตารางเมตร  
 

2) อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 
พื้นท่ีดินโครงการ    = 7,257.60 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน (รวม 2 อาคาร และสระวา่ยน ้า) 

       = 19,608.17  ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน = 19,608.17 / 7,257.60 

      = 2.70 : 1 

(ไม่เกิน 4.5 : 1 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย. 6 (สีส้ม) บริเวณหมายเลข ย. 

6-24 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง) 
 

3) ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม 

พื้นทีดินโครงการ    = 7,257.60  ตารางเมตร 

พื้นท่ีปกคลุมดิน    =  2,375.76  ตารางเมตร 

ดงันั้น พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  =  7,257.60 - 2,375.76 

      = 4,881.84 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ    = (4,881.84  100) / 7,257.60 

      = 67.27  ของพื้นท่ีโครงการ 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานครเร่ือง 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 

4) อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 

พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม)  =  4,881.84  ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคาร (รวม 2 อาคาร และสระวา่ยน ้า = 19,608.17  ตารางเมตร 

ดงันั้น อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 

      = (4,881.84 x 100) / 19,608.17 
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      = 24.90  ของพื้นท่ีวา่ง OSR 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5 ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก

ตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย. 6 (สีส้ม) บริเวณ

หมายเลข ย. 6-24 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง) 
 

5) ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผา่นเพื่อปลูกตน้ไม ้

พื้นท่ีอาคาร (รวม 2 อาคาร และสระวา่ยน ้า)  = 19,608.17  ตารางเมตร 

พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5  = (19,608.17 x 6.5) / 100 

      = 1,274.53 ตารางเมตร 

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง   = (1,274.53 x 50) / 100 

      = 637.27  ตารางเมตร 

ดงันั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 มีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตรทั้งหมด (พื้นท่ีน ้าซึมผา่นได)้ 

      = 1,391.63  ตารางเมตร 

      >  637.27   ตารางเมตร (OK.) 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 

กฎหมายท่ีเกีย่วข้อง 

 บริษทัท่ีปรึกษาน าเสนอการเปรียบเทียบการออกแบบอาคารภายในโครงการ กบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่าง ๆ

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) กฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบญัญติั การ

ผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบบนัไดหลกัภายในแต่ละอาคาร ตามหมวดท่ี 2 ส่วนท่ี 3 บนัไดของอาคาร 

และเปรียบเทียบแนวอาคารภายในโครงการ ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะรุ่นต่าง ๆ ของ

อาคาร  

3) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

 บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารภายในโครงการ ตามหมวดท่ี 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะ

ต่างๆ รายละเอียดดงัแสดงไวใ้นตารางท่ี 2.3-3 
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4) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 

2548 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

 โครงการออกแบบให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตาม

กฎกระทรวง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ ฯลฯ 

5) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ท่ีระบุ “ตามมาตรา 1342 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ท่ี

บญัญติัไวว้่า บ่อ สระ หลุมรับน ้ าโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ ย หรือขยะมูลฝอยนั้น ท่านว่าจะขุดในระยะ

สองเมตร จากแนวเขตท่ีดินไม่ได ้

6) ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ท่ีระบุ “ตามมาตรา 1342 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ท่ี

บญัญติัไวว้่า บ่อ สระ หลุมรับน ้ าโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ ย หรือขยะมูลฝอยนั้น ท่านว่าจะขุดในระยะ

สองเมตร จากแนวเขตท่ีดินไม่ได"้ 

ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อหน่วงน ้า ดงัน้ี  

(1) ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอดรถดา้นทิศใตข้องโครงการ มีระยะห่างจากแนวเขต 

ท่ีดินดา้นทิศใต ้2.34 เมตร (มากกวา่ 2 เมตร) 

(2) บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 2 บ่อ ฝังอยู่ใตท้างว่ิงรถภายนอกอาคารดา้นทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนว

เขต ท่ีดินดา้นทิศใต ้2.17-2.23 เมตร และดา้นทิศตะวนัตก 3.15-3.17 เมตร (มากกว่า 2 เมตร จาก

แนวเขตท่ีดิน) 
 

ดงันั้น ท่ีตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสีย มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินโครงการ 2.34 เมตร และบ่อหน่วงน ้ า มี

ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินโครงการ 2.17 - 2.23 และ 3.15 - 3.17 เมตร (มากกว่า 2 เมตร) ซ่ึงเป็นไปตาม

ประมวล กฎหมายแพ่งและพาณิชย ์
 

จ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

 การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะค านวณตามมาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนด โดย

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ท่ีก าหนดให ้“พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) 

ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร 

ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป”  จากการประเมินพบวา่ “โครงการจะมีคนในโครงการ 1,338 คน” 
 

พื้นท่ีสีเขียว 

 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท่ีบริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด ขนาดพื้นท่ีรวม 1,391.63 ตารางเมตร อยู่ภายนอก

อาคารปกคลุมดิน รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใตดิ้น และพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดมีความกวา้งไม่นอ้ย
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กว่า 1 เมตร โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 1,098.76 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดินภายนอกทรงพุ่ม

ของไมย้ืนตน้ 292.87 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ แคนา กนัเกรา ชงโค แสงจนัทร์ อินทนิล ชิลเวอร์

โอ๊ค โมก พุดศุภโชค และหญา้มาเลเซีย 

 การเปรียบเทียบการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการกบัหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง มีดงัน้ี 

1) ตามแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและ แผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ 

โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พเิศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตาราง 

เมตร ต่อผู้พกัอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีท้ังหมด และจะต้อง เป็น

ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าว” 

  ดงันั้น ตามแนวทางขา้งตน้โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งส้ิน 410 

ห้อง จ านวนคนในโครงการ 1,338 คน ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่นอ้ยกวา่ 1,338 ตารางเมตร โดยจดัให้

เป็นพื้นท่ี สีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกว่า 669 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า 334.50 ตาราง

เมตร ซ่ึงโครงการ จะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1,391.63 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,338 

ตารางเมตร) คิดเป็น อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 1.04 ตารางเมตร/คน โดยเป็น

พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง ทั้งหมดขนาด 1,391.63 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 669 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ี

ปลูกไมย้ืนตน้ 1,098.76 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 334.50 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกับแนวทาง

ขา้งตน้ 
 

2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ระบุว่า “ก าหนด 

สัดส่วนของ “พื้นท่ีสีเขียวย่ังยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนด

พื้นท่ี สีเขียวยั่งยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” 

  ดงันั้น ตามแผนปฏิบติัการขา้งตน้ โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั มีขนาดพื้นท่ี 4-2-14.4 ไร่ หรือ 

7,257.60 ตารางเมตร ตอ้งมีท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 2 ,177.28 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ี

โครงการ) โดยตอ้งจดัให้มีพื้นทีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,088.64 ตารางเมตร (คิด

เป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีอยูภ่ายนอก

อาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ขนาด 1,098.76 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1,088.64 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.46 

ของพื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 
 

3) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติ ผังเมืองรวม พ.ศ. 2518 ระบุว่า “โครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปาน

กลางท่ีมีวัตถุประสงค์ เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพื้นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองช้ันในศูนย์ชุมชนชานเมือง 
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เขตอุตสาหกรรม และนิคมอุตสาหกรรม บริเวณหมายเลข ย. 6 (สีส้ม) บริเวณ ย. 6-24 จะต้องมีอัตราส่วน

ของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้า แต่อัตราส่วนของท่ีว่างต้องไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขั้นต ่า

ของท่ีว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท้ังนี้ ท่ีดินแปลงใดท่ีใช้ประโยชน์

แล้ว หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมของท่ีดิน

แปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนท้ังหมดรวมกัน ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละหกจุดห้าและให้มีพื้นท่ี

น ้าซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบของพื้นท่ีว่าง” 

 ดงันั้น บริษทัท่ีปรึกษาจึงค านวณพื้นท่ีน ้าซึมผา่น โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

พื้นท่ีอาคาร (รวม 2 อาคาร และสระวา่ยน ้า) = 19,608.17 ตารางเมตร 

พื้นท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5   = (19,608.17 x 6.5) / 100 

       = 1,274.53 ตารางเมตร 

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง    = (1,274.53 x 50) / 100  

       = 637.27  ตารางเมตร 

ดงันั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 มีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตรทั้งหมด (พื้นท่ีน ้าซึมผา่นได)้ 

       = 1,391.63  ตารางเมตร 

       >  637.27   ตารางเมตร (OK.) 

(ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 ออกตามความในพระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 

ในการปลูกต้นไม้ภายในโครงการ จะไม่ปลูกซ้อนทับกับต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยจะ

สามารถ ปลูกตน้ไมไ้ดจ้ริง รายละเอียดดงัน้ี 

1) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ฝังอยูใ่ตอ้าคาร A และ B ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

2) ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 ชุด ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

3) บ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 บ่อ ฝังอยูใ่ตท้างว่ิงรถดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงไม่มีการปลูกตน้ไมใ้ดๆ 

4) ท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ า แนวท่อระบายน ้ าและบ่อพกัน ้ าส่วนใหญ่จะอยู่บริเวณใตท้างว่ิงรถ ซ่ึงไม่มี 

การปลูกตน้ไมใ้ดๆ 
 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัท าครีบแผ่นคอนกรีตหล่อส าเร็จรูป ส าหรับป้องกนัรากตน้ไมไ้ม่ให้สร้างความ

เสียหายกบัระบบสาธารณูปโภคท่ีอยูใ่ตดิ้น 



จัดท ำโดย :บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 15 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน กรกฎำคม - ธันวำคม 2568 

นอกจากน้ี โครงการจดัท าร้ัวโปร่งบริเวณดา้นทิศเหนือท่ีติดกบัคลองชวดใหญ่ ซ่ึงเป็นร้ัวมีความสูง 

2.95 เมตร โดยดา้นล่างเป็นร้ัวคอนกรีตเสริมเหล็ก ความสูง 1.0 เมตร ส่วนดา้นบนความสูง 1.95 เมตร เป็น

ร้ัวระแนง เหลก็กล่อง 25 x 50 x 2.3 มิลลิเมตร เคลือบกนัสนิม 

โครงการตอ้งมีการฟ้ืนฟูดินท่ีอยู่ภายนอกตวัอาคารท่ีจะน ามาปลูกตน้ไม ้โดยตอ้งมีการปรับปรุง บ ารุง

ดินเพื่อใหมี้คุณสมบติัท่ีเหมาะส าหรับการเจริญเติบโตของตน้ไม ้โดยหลกัการปรับปรุงบ ารุงดิน มีดงัน้ี 

(1) ท าให้ดินมีสมบติัทางกายภาพท่ีดี มีโครงสร้างดี ร่วนซุย ไม่จบักันเป็นก้อน มีการระบายน ้ าและ

ถ่ายเทอากาศดี มีเน้ือดินเหมาะสม 

(2) ท าให้ดินมีสมบติัทางเคมีเหมาะสม มีสภาพความเป็นกรด-ด่าง หรือสภาพของความเค็มท่ีไม่เป็น

อนัตราย เน่ืองจากดินมีความสามารถหรือความจุในการแลกเป็นประจุ ท าให้ประสิทธิภาพในการดูด

ซบักกัเก็บปลดปล่อยธาตุอาหารไดอ้ยา่งเหมาะสม 

(3) ท าให้ดินมีสมบติัทางชีวภาพท่ีดี มีจุลินทรียท่ี์มีประโยชน์ทั้งชนิดและปริมาณท่ีพอเหมาะ ช่วยให้

เกิดกิจกรรมทางชีวเคมี ช่วยในการปลดปล่อยธาตุอาหารในดินไดอ้ยา่งต่อเน่ือง 

(4) มีธาตุอาหารเพียงพอและสมดุล 
 

 ส าหรับวสัดุปรับปรุงดิน/สารปรับปรุงดิน ท่ีใชก้นัโดยทัว่ไป แบ่งออกตามประเภทของการใช้งาน

ได ้3 ประเภท ดงัน้ี 

(1) สารปรับสภาพทางเคมีของดิน เพื่อแกปั้ญหาทางเคมีของดินท่ีส่งผลต่อการเจริญเติบโตของพืช 

ไดแ้ก่ ความเป็นกรด-ด่างของดิน ความเค็มของดิน ซ่ึงถา้ดินอยู่ในสภาพท่ีไม่เหมาะสม พืชไม่

สามารถเจริญเติบโตเป็นปกติได้ หรือเจริญเติบโตไม่ถึงศกัยภาพท่ีควรจะเป็นสารท่ีใช้ปรับ

สภาพทางเคมี เช่น ปูนมาร์ล ปูนขาว ยปิซมั เป็นตน้ 

(2) สารปรับสภาพทางกายภาพของดิน เพื่อปรับสภาพโครงสร้างของดินให้มีการเกาะตวั เพิ่ม 

ความเสถียรของกอ้นดิน ท าให้ดินโปร่ง ร่วนซุย แกปั้ญหาความแน่นทึบของดิน ท าลายชั้นดิน 

เช่น อินทรียวตัถุต่างๆ ยปิซมั ไลม์-ซลัเฟอร์ แอมโมเนียมลอเร็ชซลัเฟต สาหร่ายสกุลนอสตอค 

เป็นตน้ 

(3) สารปรับปรุงดินในการรักษาความช้ืน ท าให้เพิ่มความสามารถในการอุม้น ้ าของดิน เช่น สาร

โพลีเมอร์ ซีโอไลท ์เทอราคอดเตม็ เป็นตน้ 
 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งปรับปรุงสภาพดินก่อนการปลูกตน้ไม ้โดยก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและ 

แกไ้ขผลกระทบ ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น ดงัน้ี 

(1) ใหผู้มี้ความรู้ความช านาญดา้นการปรับปรุงดินและปลูกตน้ไมใ้หญ่ ดูสภาพดินก่อนวา่ มีสภาพ

เหมาะสมกบัการปลูกตน้ไมห้รือไม่ 
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(2) หากตอ้งปรับปรุงดินบริเวณท่ีจะปลูกตน้ไม ้สามารถใช้วสัดุปรับปรุงดินและวสัดุปรับสภาพ

ดินท่ีเหมาะสมและหาได้ง่าย เช่น ขี้ เล่ือย ปุ๋ ยหมกั หรือปุ๋ ยอินทรีย ์ เป็นตน้ ขึ้นอยู่กับความ

เหมาะสมของพื้นท่ีและค าแนะน าของผูมี้ความรู้ความช านาญ 
 

ทั้งน้ี บริเวณร้ัวโครงการจะปลูกตน้แคนา อินทนิล ชงโค แสงจนัทร์ กนัเกรา และซิลเวอร์โอ๊ค โดย 

โครงการก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สามารถอยู่ได้อย่างย ัง่ยืน และไม่ล ้า

ออกนอกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

(1) ภายหลงัการปลูกตน้ไมแ้ลว้ ตอ้งมีการใหปุ้๋ ยดูแลตน้ไมเ้พื่อใหเ้กิดความแขง็แรงเจริญงอกงาม 

(2) ดูแลเก่ียวกบัการก าจดัศตัรูพืช วชัพืช กาฝาก หรือแมลงบางชนิด ซ่ึงอาจมาเกาะกินตน้ไม้ ท าให้

ตน้ไมมี้สภาพอ่อนแอได ้

(3) การรดน ้ าตน้ไม ้ใช้ระบบสายยางรถท่ีบริเวณโคนตน้ หรือระบบน ้ าหยดเท่านั้น ไม่ฉีดท่ี ทรง

พุ่มและไม่ใชส้ปริงเกอร์ ไม่ใหมี้ผลกระทบจากละอองน ้าไปยงัท่ีดินขา้งเคียง 

(4) ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 

(5) ตดัแต่งใหมี้ความสวยงาม และไม่ล ้าพื้นท่ีขา้งเคียง 

(6) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป 

(7) จดัใหมี้ผูรั้บผิดชอบ ในการดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้ความสมบูรณ์ 
 

พื้นท่ีโครงการตั้งอยูใ่กลแ้หล่งน ้าสาธารณะ ไดแ้ก่ คลองชวดใหญ่ (ดา้นทิศเหนือ) และคลองลาดพร้าว (ดา้น

ทิศตะวนัออก) ซ่ึงอาคาร A และ B อยู่ใกลแ้หล่งน ้ าสาธารณะดงักล่าว โดยระยะห่างแนวอาคารจากเขตคลองทั้ง 2 

คลอง มีรายละเอียดดงัน้ี  

1) อาคาร A ดา้นทิศเหนือตั้งอยู่ใกลค้ลองขวดใหญ่ มีความกวา้งประมาณ 13.50-19.50 เมตร (ตั้งแต่ 10 

เมตรขึ้นไป) มีระยะร่นแนวอาคาร A ห่างจากเขตคลองอยูใ่นช่วง 6.52-17.85 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 

2) อาคาร B ดา้นทิศเหนือตั้งอยู่ใกลค้ลองชวดใหญ่ มีความกวา้งประมาณ 13.50-19.50 เมตร และดา้นทิศ 

ตะวนัออกตั้งอยู่ใกลค้ลองลาดพร้าว มีความกวา้งประมาณ 20.50-31.50 เมตร (ตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป) 

ซ่ึงอาคาร B มี ระยะร่นแนวอาคาร ห่างจากเขตคลองชวดใหญ่อยู่ในช่วง 6.51-14.35 เมตร และมีระยะ

ร่นแนวอาคารห่างจากคลอง ลาดพร้าวอยูใ่นช่วง 6.04-12.95 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร) 

ส าหรับรายละเอียดแนวร้ัวโครงการดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัออก ท่ีติดกบัคลองเป็นร้ัวมีความสูง 3.05 

เมตร โดยดา้นล่างเป็นร้ัวคอนกรีตเสริมเหลก็ ความสูง 1.05 เมตร ส่วนดา้นบนความสูง 2.0 เมตร เป็นร้ัวระแนงเหล็ก

กล่อง 25  50  2.3 มิลลิเมตร เคลือบกนัสนิม นอกจากน้ี บริเวณเหนือแนวร้ัวติดระแนงเหล็กกนัขโมย ขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 10 มิลลิเมตร เคลือบกนัสนิม เพื่อความปลอดภยั 
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 
1) แหล่งน ้าใช้ 

โครงการจะใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อ

ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใต้

ดินท่ีอาคาร A และ B จากนั้นจะสูบน ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าบนอาคารของแต่ละอาคาร แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วน

ต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้าดงัน้ี 
 

(1) อาคาร A  

(1.1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร A มีความจุ 69.22 ลูกบาศกเ์มตร เป็นน ้าส ารอง

เพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้

งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 22 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 

เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาอาคาร A ต่อไป 

(1.2) ถังเก็บน ้าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถงั มีความจุรวม 131.99 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารอง

เพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ 59.95 ลูกบาศกเ์มตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 72.04 ลูกบาศกเ์มตร 

(ส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้าน 42.02 นาที) โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 

เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 24 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อ

สูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A ต่อไป 
 

(2) อาคาร B  

(2.1) ถังเกบ็น ้าใต้ดิน จ านวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร B มีความจุ 80.15 ลูกบาศกเ์มตร เป็นน ้าส ารอง

เพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้

งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 24 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 

เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาอาคาร B ต่อไป 

(2.2) ถังเก็บน ้าช้ันหลังคา   จ านวน 2 มีความจุรวม 141.11 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อ

อุปโภค-บริโภคปริมาณ 61.65 ลูกบาศก์เมตร และส ารองเพื่อดบัเพลิงปริมาณ 79.46 ลูกบาศก์เมตร 

(ส ารองน ้ าดบัเพลิงไดน้าน 44.14 นาที) โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 

เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 26 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อ

สูบจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร B และสระวา่ยน ้าต่อไป 
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ในการส ารองน ้ าดบัเพลิงระบบจะท างานโดยใช้ Package Booster Pump ชุดเดียวกนักบั ระบบน ้ าใช้ของ

โครงการจ่ายน ้ าส ารองดบัเพลิงเขา้ท่อยืนดบัเพลิงภายในอาคาร ซ่ึงเป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว โดย

อาคาร A มีจ านวน 3 ท่อยนื และอาคาร B มีจ านวน 2 ท่อยนื ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงจากสถานี 

ดบัเพลิงและกูภ้ยับางกะปิ จ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ี 

จดัเตรียมไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้าไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น

ได ้อยา่งรวดเร็ว 

โครงการตอ้งทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC (CHEMICRETE E) ภายในถงั

เก็บน ้าใตดิ้น เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใช ้ในถงั

เก็บน ้ า นอกจากน้ี ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงั 

หรือซอกมุมของถงัส ารองน ้ า โดยในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าจะกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะ

ตามผนัง หรือซอกมุมของถงัน ้ าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขดัไม่ใช่น ้ ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง 

และในการลา้ง ท าความสะอาดจะด าเนินการคร้ังละถงั เพื่อใหถ้งัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชข้องอาคารได ้โดย

ก าหนดเวลาในการลา้ง ถงัในช่วงวนัจนัทร์-วนัศุกร์ เวลาประมาณ 10.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยั

ออกไปท างาน เพื่อไม่ให้ส่งผล กระทบต่อผูพ้กัอาศยั โดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปีละ 1 คร้ัง เพื่อ

สุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั ซ่ึงก่อนการลา้งถงัเก็บน ้ าจะมีการประชาสัมพนัธ์แจ้งให้ผูพ้กัอาศยัทราบ

ล่วงหนา้ก่อน 1 สัปดาห์ เพื่อสามารถกกัเก็บน ้ า ไวใ้ชป้ระโยชน์ในช่วงเวลาดงักล่าว นอกจากน้ี จดัให้ถงัเก็บน ้า

แต่ละถงัมีฝาถงั จ านวน 2 ฝา เพื่อความสะดวก ในการเขา้ดูแลท าความสะอาด 
 

2) ปริมาณน ้าใช้ 

การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนด

โดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ “ที่พกัอาศัย ตามที่เกดิขึน้จริง

แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” รวมทั้งกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้ า

ใชร่้วมดว้ย โดยอา้งอิงอตัราการใชน้ ้าจากแหล่งขอ้มูลต่าง ๆ จากการประเมินพบวา่ “โครงการจะมีความต้องการ 

ใช้น ้ารวมปริมาณ 269.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็นอาคาร A ปริมาณ 127.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B 

ปริมาณ 141.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยแสดงรายการค านวณปริมาณน ้าใชไ้วด้งัน้ี
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อาคาร กจิกรรม อตัราการใช้น ้า 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

A 

1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 630 คน 200 ลิตร/คน/วนั 126.00 
2. หอ้งส่วนกลาง ขนาดพื้นท่ี 30.38 ตารางเมตร  
(ผูม้าใชบ้ริการประมาณ 20 คน) 

30 ลิตร/คน/วนั 0.60 

3. หอ้งออกก าลงักาย (ผูม้าใชบ้ริการจ านวน 40 คน) 30 ลิตร/คน/วนั 1.20 
4. หอ้งพกัมูลฝอยรวม พื้นท่ี 23.47 ตารางเมตร 1.5 ลิตร/ตร.ม./วนั 0.04 

รวมปริมาณน ้าใช้อาคาร A  127.90 

B 

1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 698 คน 200 ลิตร/คน/วนั 139.60 
2. พนกังานโครงการ 10 คน 50 ลิตร/คน/วนั 0.50 
3. หอ้งส่วนกลาง ขนาดพื้นท่ี 40.50 ตารางเมตร 
(ผูม้าใชบ้ริการประมาณ 30 คน) 

30 ลิตร/คน/วนั 0.90 

4. น ้ารดน ้าตน้ไม ้พื้นท่ีสีเขียว 1,391.63 ตารางเมตร 10 มล.ล./ตร.ม./วนั 0.014 
5. สระวา่ยน ้า พื้นท่ีไม่รวมลานสระ 144 ตารางเมตร อตัราการระเหย 3.83 

มล.ล./ตร.ม./วนั 
0.55 

รวมปริมาณน ้าใช้อาคาร B  141.60 
รวมปริมาณน ้าใช้ภายในโครงการ 269.50 

 

ส าหรับปริมาณการใชน้ ้าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (ปรีดา แยม้เจริญวงศ,์ 2534) 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด   = 2.25  ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 

ปริมาณการใชน้ ้ารวม   = 269.50  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 26.95  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

ดงันั้น ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด =  2.25  26.95 

     ≈ 61 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 

3) การส ารองน ้าใช้ 

โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา

ของอาคาร A, B และ C โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) อาคาร A  

อาคาร A มีความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 
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     = 127.90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

     = 69.22 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

     = 59.95 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

     = 69.22 + 59.95 

      = 129.17 ลูกบาศกเ์มตร 

      >  127.90 ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 
 

(2) อาคาร B  

อาคาร B มีความตอ้งการน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 

     = 141.60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

     =  80.15 ลูกบาศกเ์มตร 

ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

     =  61.65 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

     = 80.15 + 61.65 

     = 141.80 ลูกบาศกเ์มตร 

     >  141.60 ลูกบาศกเ์มตร (OK.) 
 

ทั้งน้ี ส านักงานประปาสาขาพญาไท ได้มีหนังสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยระบุว่า “ส านักงาน

ประปาพญาไท ได้ด าเนินการตรวจสอบพื้นท่ีดังกล่าวแล้ว พบว่าโครงการฯ ตั้งอยู่ในพื้นท่ีจ าหน่ายน ้าของการ

ประปานครหลวง และสามารถให้บริการน ้าประปาแก่โครงการฯได้ หากจ าเป็นต้องวางท่อจ่ายน ้าเพิม่หรือขยาย

ขนาดท่อจ่ายน ้าในบริเวณดังกล่าว ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ ทางบริษัทฯ จะต้องเป็นผู้รับภาระท้ังส้ิน และจะ

ด าเนินการหลงัจากได้รับอนุญาตให้วางท่อประปาจากเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีดินในพื้นท่ี ”
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2. การบ าบัดน ้าเสีย 

1) ปริมาณน ้าเสีย 

น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ยน ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และน ้ า

เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั ซ่ึงจะมีปริมาณน ้าเสียร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวม

น ้ าเติมสระว่ายน ้ า และน ้ ารดน ้ าตน้ไม)้ จากการประเมิน พบว่า “โครงการมีปริมาณน ้ าเสียปริมาณ 268.90 

ลูกบาศก์ เมตร/วนั (แบ่งเป็นน ้ าเสียอาคาร A ปริมาณ 127.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั และน ้ าเสียอาคาร B 

ปริมาณ 141 ลูกบาศก ์เมตร/วนั)” 
 

อาคาร กจิกรรม 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
ปริมาณน ้าเสีย* 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

A 

1. จ านวนผูพ้กัอาศยั 630 คน 126.0 126.0 
2. หอ้งส่วนกลาง ขนาดพื้นท่ี 30.38 ตารางเมตร 

(ผูม้าใชบ้ริการประมาณ 20 คน) 
0.60 0.60 

3. หอ้งออกก าลงักาย  
(ผูม้าใชบ้ริการจ านวน 40 คน) 

1.20 1.20 

4. หอ้งพกัมูลฝอยรวม พื้นท่ี 23.47 ตารางเมตร 0.04 0.04 
รวมปริมาณน ้าเสียอาคาร A  127.90 

B 

(1) จ านวนผูพ้กัอาศยั 698 คน 139.60 139.60 
(2) พนกังานโครงการ 10 คน 0.50 0.50 
(3) หอ้งส่วนกลาง ขนาดพื้นท่ี 40.50 ตารางเมตร 

(ผูม้าใชบ้ริการประมาณ 30 คน) 
0.90 0.90 

รวมปริมาณน ้าเสียอาคาร B  141.0 
รวมปริมาณน ้าเสียภายในโครงการ 268.90 

 

2) รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 

ฝังอยูใ่ตท่ี้จอดรถดา้นทิศใตข้องโครงการ ออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้าเสียไดป้ริมาณ 269 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากอาคาร A และ B ปริมาณรวม 268.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 

โดยรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสียมีดงัน้ี  



จัดท ำโดย :บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 22 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน กรกฎำคม - ธันวำคม 2568 

(1) บ่อ Pump Sump-1 เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ใตท่ี้จอดรถอาคาร A 

รายละเอียดดงัน้ี 

(1.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) จ านวน 3 บ่อ ความจุรวม 21.93 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี

รองรับน ้าเสียจากประกอบอาหารปริมาณ 77.96 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบ

งานระบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนท่ีจะไหลเขา้บ่อเกรอะต่อไป ทั้งน้ี โครงการ

ตอ้งประสานส านกังานเขตหว้ยขวาง 

(1.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 14.97 ลูกบาศกเ์มตร รองรับน ้าเสียโสโครก

จากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 

50.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอนหนกั

และตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน ้ าเสียและตะกอน จากนั้นน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่

บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

(1.3) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 36.27 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสีย

ทั้งหมดท่ีไหลมาจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ ท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ี

เขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ 

Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 8.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงับ่อปรับสภาพ

น ้าของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 
 

(2) บ่อ Pump Sump-2 เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้ จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่ใตท่ี้จอดรถ อาคาร B 

รายละเอียดดงัน้ี 

(2.1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) จ านวน 3 บ่อ ความจุรวม 22.72 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี

รองรับน ้าเสียจากประกอบอาหารปริมาณ 86.01 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบ

งานระบบ) เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนท่ีจะไหลเขา้บ่อเกรอะต่อไป ทั้งน้ี โครงการ

ตอ้งประสานส านกังานเขตหว้ยขวางมาสูบกากไขมนัเพื่อไปก าจดัต่อไป 

(2.2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 15.02 ลูกบาศกเ์มตร รองรับน ้าเสียโสโครก
จากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 

54.99 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงตามผูอ้อกแบบงานระบบ) ท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอนหนกั

และตะกอนเบา เพื่อให้เกิดการ แยกชั้นของน ้ าเสียและตะกอน จากนั้นน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่

บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
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(2.3) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 40.40 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสีย

ทั้งหมดท่ีไหลมาจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ ท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ี

เขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ 

Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 9.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7.0 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงับ่อปรับสภาพ

น ้าของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

(3) ระบบบ าาบัดน ้าเสียรวมแบบเติมอากาศ (WWTP) ประกอบดว้ย 

(3.1) บ่อปรับสภาพน ้า (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความจุ 40.39 ลูกบาศก์เมตร 

รองรับน ้ าเสียทั้งหมดท่ีไหลมาจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้ ท าหน้าท่ีปรับอตัราการ

ไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล ภายในติดตั้ง

เคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 

เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 17 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 เมตร เพื่อสูบน ้าไป

ยงับ่อเติมอากาศต่อไป 

(3.2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 59.46 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีเป็น

บ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่ในน ้ าเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย จุลินทรียเ์หล่าน้ีได้

สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ า

เสียซ่ึงการกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญ

ได้ดีและสัมผสักับอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ าได้อย่างทัว่ถึงไม่ตกตะกอนเร็ว

เกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลาย

แลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสร้างเซลลท่ี์เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย ซ่ึงแบคทีเรีย

รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อย เกิดการจบัตวักันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floc 

มกัจะมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc น้ีตกตะกอน รวมกนัจะกลายเป็น 

Sludge โดยภายในบ่อเติมอากาศติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible Ejector จ านวน 

2 เคร่ือง (ท างานพร้อมกนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายออกซิเจน 2.20 กิโลกรัมออกซิเจน/

ชัว่โมง ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) จากนั้นน ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศ

จะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน เพื่อแยกตะกอนออกจาก น ้าทิ้งต่อไป 

(3.3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 บ่อ มีพื้นท่ีผิวตะกอน 10.61 ตารางเมตร 

ความจุ 23.22 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้าเสีย ซ่ึง
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ตะกอนเหล่านั้นจะตกตะกอนอยูก่น้บ่อและไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ส าหรับน ้าใสจะไหล

ไปยงับ่อพกัน ้าใสต่อไป 

(3.4) บ่อสูบตะกอน จ านวน 1 บ่อ ความจุ 14.59 ลูกบาศก์เมตร รองรับตะกอนทั้งหมดจากบ่อ

ตกตะกอน ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible Sludge Pump ส าหรับ

สูบตะกอนเวียนกลบัเขา้สู่บ่อเติมอากาศ มีอตัราการสูบ 6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 

เมตร จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนัท างาน) ควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) และ

ใชเ้คร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนัในการสูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน

ต่อไป 

(3.5) บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกนิ (Sludge Excess Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 25.57 ลูกบาศกเ์มตร 

ท าหนา้ท่ีรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน ทั้งน้ี โครงการประสานใหร้ถ

สูบตะกอนส่วนเกินของบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น 

บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากดั (มหาชน) และบริษทั เอเชีย เวสต ์แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

เป็นตน้ มาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป 

(3.6) บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 9.22 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับ

น ้ าใสท่ีไหลมาจากบ่อตกตะกอน จากนั้นจะไหลออกสู่ท่อระบายน ้ าไปยงับ่อแบ่งน ้ า ผ่าน

บ่อดกัขยะ และบ่อตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม 

และออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ (ถนน ซอยจ าเนียรเสริม) ต่อไป 

อน่ึง โครงการจดัใหมี้บ่อแบ่งน ้าและบ่อดกัขยะภายในโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) บ่อพกัน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก 0.9 เมตร มีท่อระบาย

น ้ า 3 ท่อ ไดแ้ก่ ท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ท่ีระดบั -1.42 เมตร เป็นท่อน ้ าเขา้บ่อ ท่อ

ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ท่ีระดบั -1.22 เมตร เป็นท่อน ้ าเขา้บ่อหน่วงน ้ า และท่อขนาด

เส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ท่ีระดบั -1.42 เมตร เป็นท่อน ้ าออกไปยงับ่อดกัขยะและบ่อตรวจ

คุณภาพน ้า 

โครงการติดตั้ งประตูระบายน ้ าท่ีบ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า กรณีฝนตกจะ

สามารถปิดประตูระบายน ้ าป้องกันน ้ าจากภายนอกไหลยอ้นกลับเข้าบ่อหน่วงน ้ า และใน

ขณะเดียวกนัใช้เคร่ืองสูบน ้ าท่ีติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้ าสูบน ้ าฝนท่ีตกในโครงการและเขา้บ่อ

หน่วงน ้ าออกมาตามท่อออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และในส่วนบ่อแบ่งน ้ าเดิมได้

ปรับปรุงโดยยกเลิก Weir และยกระดบัท่อระบายน ้ าเขา้บ่อหน่วงน ้ าให้อยู่ท่ีระดบั -1.22 เมตร 
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เพื่อไม่ให้น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัไหลเขา้บ่อหน่วงน ้ า แต่สามารถระบายออกนอกโครงการได้ 

โดยตรง โดยมีหลกัการในการระบายน ้าออก ดงัน้ี 

1) กรณีฝนไม่ตก 

กรณีฝนไม่ตก จะมีเฉพาะน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเขา้สู่บ่อพกัน ้ า ผ่าน

ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ระดบัท่อเขา้ -1.42 เมตร จากนั้นน ้ าทิ้งจะระบาย

ผ่านท่อขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ออกสู่บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าออกสู่

ภายนอกโครงการโดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า 

2) กรณีฝนตก 

กรณีฝนตกเจา้หน้าท่ีปิดประตูระบายน ้ า โดยน ้ าฝนและน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัเขา้สู่บ่อพกั น ้ า 

ผา่นท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ระดบัท่อเขา้ -1.42 เมตร หากปริมาณน ้ ามาก

สูงขึ้นจนถึง ระดบัทอ้งท่อเขา้บ่อหน่งน ้ า -1.22 เมตร น ้ าจะไหลเขา้บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 2 บ่อ 

ความจุรวม 325.40 ลูกบาศก ์เมตร ซ่ึงภายในบ่อหน่วงน ้าจดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้า Submersible Pump 

จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.01 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที ท่ี TDH 9 เมตร เพื่อสูบน ้ าออกจากบ่อ หน่วงน ้ าไปยงัท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ า

ยอมต่อไป 

(2) บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้า ตั้งอยู่บริเวณดา้นหน้าโครงการ จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1 

เมตร ความยาว 1.6 เมตร จดัให้มีฝาตะแกรงปิดดา้นบน เพื่อความสะดวกในการสังเกตสภาพน ้า

ทิ้งก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ(ถนน

ซอยจ าเนียรเสริม) ต่อไป 
 

3) การก าจัด Aerosol และก๊าซมีเทน 

(1) การก าจัด Aerosol 

ขั้นตอนการบาบดันา้เสียของโครงการ ซ่ึงมีการเติมอากาศในบ่อเติมอากาศ อาจท าใหเ้กิด ละออง

น ้า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 

โดยใชห้ลกัการก าจดั มลพิษทางอากาศดว้ยพืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

รวมของโครงการ มีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 0.025 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยโครงการรวบรวม 

Aerosol ไปตามท่อระบายก๊าซไปยงับ่อดินบ าบดั Aerosol จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพื้นท่ี 2.0 ตารางเมตร 

ความลึก 0.4 เมตร บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงสามารถบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ า

เสียไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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(2) การก าจัดก๊าซมีเทน 

จากการศึกษาขอ้มูลก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย พบว่า ก๊าซทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย 

ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและมีเทน ซ่ึงก๊าซ

ไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด ์จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป และพบใน

น ้ าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลาย

สารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสีย ดงัน้ี (มหาวิทยาลยั รามค าแหง, 2554) 

1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 

มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืนๆ และต่อ

ระบบบ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้า 

(ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้ า การมีออกซิเจน

ในน ้าเสียช่วยลดการเกิดกล่ินเหมน็ 

2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซลัเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซลัไฟตแ์ละซลัเฟต เป็น

ก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลดัจ์ เน่ืองจากรวมตวักบั

เหล็กเป็น Fess ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึง

เกิดจากการยอ่ยสลายในสภาพไร้ อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

3) มีเทน (Methane) 

เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี  ไม่มี

กล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้ น ในระบบบ าบัดควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความ

ระมดัระวงัในการปฏิบติังาน 
 

ทั้งน้ี ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการพิจารณาส่วนต่าง ๆ ของ

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียเกิดขึ้นภายใน

บ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) เป็น

ตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะ โลกร้อน ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบน ้ าเสียเบ้ืองตน้ (บ่อ 

Pump Sump-1 และบ่อ Pump Sump-2) มีปริมาณ 1.40 และ 1.39 ลูกบาศก์เมตร/วนั ตามล าดับ โดย

โครงการรวบรวมก๊าซมีเทนไปตามท่อระบายก๊าซไปยงั บ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทน จ านวน 2 บ่อ แต่ละ

บ่อมีขนาดพื้นท่ี 0.6 ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร บริเวณพื้นท่ีดา้น ทิศตะวนัตกของอาคาร A และ

ทิศตะวนัออกของอาคาร B
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นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ 

โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้ า

เสียได้ และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสีย ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนิน

โครงการ 
 

ทั้งน้ี ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นในระบบบ าบดัน ้ าเสีย จากการพิจารณาส่วนต่าง ๆ ของ

ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ พบว่า ส่วนท่ีจะท าให้เกิดก๊าซภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียจะเกิดขึ้น

ภายในบ่อเกรอะ เน่ืองจากเป็นส่วนท่ีไม่มีการเติมอากาศ ซ่ึงก๊าซท่ีเกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) 

เป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบน ้ าเสียชุดท่ี 1 

ปริมาณ 10.41 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 มีปริมาณก๊าซมีเทนน้อยมาก 

เน่ืองจากเป็นระบบขนาดเลก็ จึงไม่เกิดผลกระทบท่ีมีนยัส าคญั โดยโครงการจะรวบรวมก๊าซมีเทนไป

ตามท่อระบายก๊าซไปยงับ่อดินบ าบดัก๊าซมีเทน จ านวน 2 บ่อ ขนาดพื้นท่ี 1.50 และ 3.00 ตารางเมตร 

ตามล าดบั บริเวณพื้นท่ีดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร A และทิศใตข้องอาคาร C 

นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ

บ าบดัน ้ าเสียได ้และให้เกิดความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ี

เปิดด าเนินโครงการ 

 



จัดท ำโดย :บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 28 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน กรกฎำคม - ธันวำคม 2568 

3. การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าาของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร อาคาร A และ B ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) ขนาด เส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคา แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน (RL) ขนาด

เส้นผา่น ศูนยก์ลาง 3 น้ิว ซ่ึงจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้าชั้นท่ี 1 ต่อไป 
2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารอาคาร A และ B มีท่อระบายน ้ าเสีย ขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 2.50 4 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ ของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ (บ่อ Pump Sump-1 และบ่อ Pump Sump-2) 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารอาคาร A และ B มีท่อระบายน ้ าโสโครก 

ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 6 และ 8 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ 

ของอาคารเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสียเบ้ืองตน้ (บ่อ Pump Sump-1 และบ่อ Pump Sump-2) 
 

ทั้งน้ี น ้ าเสียจะถูกสูบเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม เพื่อบ าบดัให้ไดม้าตรฐานน ้ าทิ้ง โดยน ้ าทิ้ง

ท่ีผ่าน การบ าบดัทั้งหมดจะระบายสู่ท่อระบายน ้ า ผ่านบ่อพกัน ้ า และผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจ

คุณภาพน ้ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 

(ถนนซอยจ าเนียรเสริม) ซ่ึงน ้ าในท่อระบายน ้ าจะไหลไปทางทิศตะวนัตก ออกสู่ท่อระบายน ้ าริม

ถนนพระราม 9 ซอย 17 จากนั้นมีทิศทางการระบายไปสู่คลองชวดใหญ่ โดยจุดระบายน ้ าจาก

โครงการ ไปจนถึงจุดท่ีท่อระบายน ้ าสาธารณะไหลลงคลองชวดใหญ่ มีระยะทางประมาณ 450 

เมตร ต่อไป 

อน่ึง โครงการจดัใหมี้บ่อพกัน ้า และบ่อดกัขยะภายในโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) บ่อพกัน ้า จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1.2 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก 0.9 เมตร มีท่อ

ระบายน ้า 3 ท่อ ไดแ้ก่ 

1) ท่อน ้ าเขา้บ่อพกัน ้ า 1 ท่อ ซ่ึงเป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ท่ีระดบั -

1.42 เมตร 

2) ท่อน ้าออกจากบ่อพกัน ้า 2 ท่อ ดงัน้ี 

- ท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ท่ีระดบั -1.22 เมตร เป็นท่อน ้ าออกจาก

บ่อพกัน ้าไปเขา้บ่อหน่วงน ้า 

- ท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ท่ีระดบั -1.42 เมตร เป็นท่อน ้ าออกจาก

บ่อพกัไปยงับ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้า 
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(2) บ่อดักขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้า ตั้งอยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 บ่อ ความ

กวา้ง 1 เมตร ความยาว 1.6 เมตร ซ่ึงจดัให้มีฝาตะแกรงดา้นบน เพื่อความสะดวกในการ

สังเกตสภาพน ้ าทิ้งก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อ

ระบายน ้ าสาธารณะ (ถนนซอยจ าเนียรเสริม) ซ่ึงน ้ าในท่อระบายน ้ าจะ ไหลไปทางทิศ

ตะวนัตก ออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนพระราม 9 ซอย 17 จากนั้นมีทิศทางการระบายไปสู่

คลองชวดใหญ่ โดยจุดระบายน ้าจากโครงการไปจนถึงจุดท่ีท่อระบายน ้ าสาธารณะไหล

ลงคลองชวดใหญ่ มีระยะทางประมาณ 450 เมตร ต่อไป 
 

โครงการติดตั้งประตูระบายน ้ าท่ีบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า กรณีฝนตกจะสามารถ

ปิดประตูระบายน ้ าป้องกนัน ้ าจากภายนอกไหลยอ้นกลบัเขา้บ่อหน่วงน ้ า และในขณะเดียวกันใช้

เคร่ืองสูบน ้าท่ีติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้า สูบน ้าฝนท่ีตกในโครงการและเขา้บ่อหน่วงน ้าออกมาตาม

ท่อออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม และในส่วนบ่อแบ่งน ้าเดิมไดป้รับปรุงโดยยกเลิก Weir 

และยกระดับท่อระบายน ้ าเขา้บ่อหน่วงน ้ าให้อยู่ท่ีระดับ -1.22 เมตร เพื่อไม่ให้น ้ าทิ้งท่ีผ่านการ

บ าบดัไหลเขา้บ่อหน่วงนา แต่สามารถระบายออกนอกโครงการไดโ้ดยตรง โดยมีหลกัการในการ

ระบายน ้าออก ดงัน้ี 

(1) กรณีฝนไม่ตก 

กรณีฝนไม่ตก จะมีเฉพาะน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเขา้สู่บ่อพกัน ้ า

ผา่นท่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ระดบัท่อเขา้ -1.42 เมตร จากนั้นน ้าทิ้งจะ

ระบายผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ออกสู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า

ออกสู่ภายนอกโครงการโดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า 

(2) กรณีฝนตก 

กรณีฝนตกเจา้หน้าท่ีปิดประตูระบายน ้ า โดยน ้ าฝนและน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัเขา้สู่บ่อพกั

น ้ าผ่านท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ระดบัท่อเขา้ -1.42 เมตร หากปริมาณ

น ้ ามากสูงขึ้นจนถึง ระดับท้องท่อเข้าบ่อหน่งน ้ า -1.22 เมตร น ้ าจะไหลเข้าบ่อหน่วงน ้ า 

จ านวน บ่อ ความจุรวม 325.40 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงภายในบ่อหน่วงน ้ าจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ า 

Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 0.01 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ท่ี TDH 9 เมตร เพื่อสูบน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าไปยงั

ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม ต่อไป 
 

3) ระบบระบายน ้าฝน ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคารประกอบดว้ย รางระบายน ้ า ความกวา้ง 0.3 

เมตร และท่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ี

โครงการเขา้สู่บ่อ หน่วงน ้ า จ านวน 2 บ่อ ความจุรวม 325.40 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงการควบคุมการ



จัดท ำโดย :บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 30 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน กรกฎำคม - ธันวำคม 2568 

ระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้เกินอัตราระบายน ้ าก่อนพฒันา 0.052 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 

โครงการจ ากดัอตัราการระบายน ้า ดงัน้ี 

(1) การระบายน ้ าออกดว้ยท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร มีอตัราการ ระบายน ้า 

0.0209 ลูกบาศก์เมตร/วินาที กรณีท่ีน ้ าฝนมีปริมาณไม่มาก และยงัไม่ถึงระดับไหลเขา้บ่อ

หน่วงน ้า โดย ระบายออกสู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้า 

(2) การระบายน ้าออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง 

ส ารอง 1 เคร่ือง) ซ่ึงติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้า แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.01 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที ท่ี TDH 9 เมตร เพื่อสูบน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าไปยงัท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม 
 

ทั้งน้ี กรณีระบายน ้าออกจากโครงการทั้ง 2 วิธี จะมีอตัราการระบายน ้าออกจากโครงการรวม 

0.0309ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนมีโครงการ 0.052 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที โดยน ้าจาก โครงการระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะ (ถนนซอยจ าเนียรเสริม) ซ่ึงน ้ าในท่อระบายน ้ าจะไหลไปทางทิศตะวนัตก ออกสู่ท่อ

ระบายน ้ าริมถนนพระราม 9 ซอย 17 ไปสู่คลองชวดใหญ่ โดยจุดระบายน ้ าจากโครงการไปจนถึง

จุดท่ีท่อระบายน ้าสาธารณะไหลลงคลองขวดใหญ่ มีระยะทางประมาณ 450 เมตร ต่อไป 
 

4) การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

โครงการตั้งอยู่ถนนซอยจ าเนียรเสริม แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร จากขอ้มูล

ส านกัการระบายน ้ากรุงเทพมหานคร เร่ือง จุดอ่อนน ้าท่วมของพื้นท่ีเขตหว้ยขวาง มี 6 จุด  

(1) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณชุมชนปลายซอยลาดพร้าว 43 

(2) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณซอยอุดมสุข 

(3) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณซอยหมู่บา้นรัชดา 

(4) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณซอยทวีมิตร ถนนพระราม 9 

(5) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณซอยเลิศแกว้ 1, 2 ถนนอโศก-ดินแดง 

(6) จุดอ่อนน ้าท่วมบริเวณซอยสินสยาม ถนนอโศก-ดินแดง 
 

นอกจากน้ี จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการเทียบกบัแผนท่ีความสูงจากระดบัน ้ าทะเลปานกลาง

ของแต่ละพื้นท่ีในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลของกรมแผนท่ีทหาร พบวา่ พื้นท่ีโครงการอยูสู่งจาก

ระดบัน ้ าทะเล ปานกลาง 0.0 ถึง 0.5 เมตร หรืออยู่ท่ีระดบั +0.0 ถึง +0.5 เมตร จากระดบัน ้ าทะเลปาน

กลาง และโครงการจะปรับพื้นท่ีให้สูงจากระดับถนนซอยจ าเนียรเสริมด้านทิศใตข้องโครงการ 0.5 

เมตร ดังนั้น พื้นท่ีโครงการจะอยู่ท่ีระดับ +0.5 ถึง +1.0 เมตร จากระดับน ้ าทะเลปานกลาง และจาก

เหตุการณ์มหาอุทกภยั ปี 2554 บริเวณพื้นท่ีโครงการไม่ไดอ้ยู่ในพื้นท่ีท่ีไดรั้บผลกระทบ อย่างไรก็ตาม 

โครงการจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดน ้าท่วมพื้นท่ีบริเวณโครงการ ดงัน้ี 
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(1) จดัใหมี้การเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโนม้ท่ีท าใหมี้ระดบั

น ้ าท่วมสูงโครงการจะแจง้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคาร

ชุดเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

(2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน ้ าของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกนัให้มีการสะสม 

ของตะกอนดินในบ่อพกัน ้าท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
 

ปัจจุบนั ส านกังานเขตห้วยขวางไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยแจง้ว่า “ส านักงาน

เขตห้วยขวาง ได้ตรวจสอบพิจารณาตามระเบียบกฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ. 2538) แล้วเห็นว่า

บริเวณดังกล่าว อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะอนุญาตให้เช่ือมท่อระบายน ้าลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะได้ โดย

บริษัทฯ จะต้องได้รับอนุญาต ให้ก่อสร้างอาคารจากกรุงเทพมหานครก่อน แล้วน าเอกสารท่ีได้รับ

อนุญาตให้ก่อสร้างอาคารมาย่ืนขออนุญาต เช่ือมท่อระบายน ้าทิง้ท่ีส านักงานเขตห้วยขวาง เพ่ือขอรับ

ใบอนุญาตเช่ือมท่อระบายน ้าทิง้ตามข้ันตอนต่อไป”  
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4. การจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูลฝอยทัว่ไป 

ไดแ้ก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน 

พบวา่ “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 1,338 กิโลกรัม/วนั หรือ 6.70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั”  

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 1,338 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท (ส านักส่ิงแวดล้อม 

กรุงเทพมหานคร, 2556) และสามารถแยกมูลฝอยแต่ละชั้น โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท 

(ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2556) ไดแ้ก่ 

- มูลฝอยทัว่ไป คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  

- มูลฝอยรีไซเคิล คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  

- มูลฝอยอนัตราย คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 
 

2) การจัดการมูลฝอย 

โครงการมีการจดัการมูลฝอยภายในแต่ละอาคาร โดยจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8  

(1) อาคาร A ตั้งอยูติ่ดกบัหอ้งไฟฟ้า โดยชั้นท่ี 2-8 มีขนาดพื้นท่ี 7.01 ตารางเมตร 

(2) อาคาร B ตั้งอยูติ่ดกบัหอ้งไฟฟ้า โดยชั้นท่ี 2-8 มีขนาดพื้นท่ี 8.81 ตารางเมตร 
 

ภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องตั้งถงัมูลฝอยแยก 5 ประเภท ซ่ึงรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นใน

แต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ถงัมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้1 ถงั และ

ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) 

- ถงัมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยอนัตราย) 

- ถงัมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถงั (ถงัมูลฝอยติดเช้ือรองรับหนา้กากอนามยั) 
 

ส าหรับพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ หอ้งออกก าลงักาย (อาคาร A) หอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 

(อาคาร B) และหอ้งท างานส่วนกลาง (อาคาร A และ B) โครงการจดัใหมี้ถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 

5 ถงั (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้1 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตราย 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถงั 

และถงัมูลฝอยติดเช้ือรองรับหนา้กากอนามยั 1 ถงั) ไวภ้ายในหอ้งน ้าของพื้นท่ีส่วนกลางชั้นท่ี 1 

ทั้งน้ี ถงัมูลฝอยท่ีตั้งอยูใ่นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และตามจุดต่าง ๆ จะรองดว้ยถุงมูลฝอย แต่ละ

ประเภท โดยถงัมูลฝอยทัว่ไปและยอ่ยสลายไดร้องดว้ยถุงด า ถงัมูลฝอยรีไซเคิลรองดว้ยถุงใส ถงัมลูฝอย
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อนัตรายรองดว้ยถุงแดง และถงัมูลฝอยติดเช้ือรองดว้ยถุงมูลฝอยสีส้ม โดยพนกังานตอ้งมดัปากถุงใหแ้น่น 

และติดฉลากมูลฝอยแต่ละประเภทก่อนการขนยา้ย รวมทั้งโครงการตอ้งติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์ภายใน

อาคารโครงการ รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น ถุงพลาสติก 

และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

อน่ึง โครงการตอ้งจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นและ

น ามูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและมีการติดฉลากประเภท ขนยา้ยไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวม

ของโครงการ โดยบรรจุในถงัมูลฝอยแบบมีลอ้เล่ือนและใชลิ้ฟตใ์นการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นท่ี 

1 และให้พนกังานขนยา้ยไปทั้งถงัเพื่อป้องกนัน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหล โดยก าหนดให้พนกังานด าเนินการใน

ช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยัน้อยท่ีสุด เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่

ออกไปท างานหรือปฏิบัติ ภารกิจนอกท่ีพัก และเม่ือน าถังมูลฝอยมายงัห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้

ด าเนินการดงัน้ี 

(1) มูลฝอยท่ัวไป ให้พนกังานน ามูลฝอยแห้งท่ีบรรจุในถุงด ามดัปากถุงให้แน่น (ติดฉลากบอก “มูล

ฝอยทัว่ไป”) ตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตห้วย

ขวางมารับไปก าจดัต่อไป 

(2) มูลฝอยย่อยสลายได้  ให้พนักงานน ามูลฝอยเปียกท่ีบรรจุในถุงด ามดัปากถุงให้แน่น (ติดฉลาก

บอก “มูลฝอยยอ่ยสลาย”) ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของ

ส านกังานเขตหว้ยขวางมารับไปท าจดัต่อไป 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แกว้ 

กระดาษ พลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหลก็ ขวดน ้ามนัพืช และโลหะอ่ืนๆ ใหพ้นกังานน ามูลฝอยรี

ไซเคิลท่ีบรรจุ ในถุงใสบรรจุมูลฝอยรีไซเคิล (ติดฉลาก “มูลฝอยรีไซเคิล”) ตั้งไวภ้ายในห้องพกั

มูลฝอยรีไซเคิล เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตห้วยขวางรับไปก าจดัพร้อมกับมูล

ฝอยทัว่ไปและมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี โทรศพัท์ ขวดยา 

กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ ให้พนักงานน ามูลฝอยท่ีบรรจุในถุงสีแดงมดัปากถุงให้แน่น (ติด

ฉลากบอก “มูลฝอยอนัตราย”) ตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงโครงการจะประสานไป

ยงัส านกังานเขตหว้ยขวางใหม้า จดัเก็บมูลฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไป โดยจดัเก็บเดือนละ 2 คร้ัง 

(ทุก 15 วนั) 
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(5) มูลฝอยติดเช้ือ (Biohazard Waste) ไดแ้ก่ หนา้กากอนามยั เป็นตน้ ให้พนกังานน ามูลฝอยในถงั

มูลฝอยติดเช้ือใส่ถุงสีส้มมดัปากถุงให้แน่น (ติดฉลากบอก “มูลฝอยติดเช้ือ”) และน าไปไวย้งัถงั

มูลฝอย ขนาด 120 ลิตร ท่ีตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ซ่ึงโครงการจะก าจดัต่อไป 
 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 (อาคาร A) โดยภายในแบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอย 

ทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย แยกกันอย่าง

ชดัเจน โดยห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล เป็นพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ ายากนัซึม CEMENT 

BASE ผิวปูกระเบ้ือง เซรามิก ส าหรับห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย เป็นพื้น

ค.ส.ล. ผสมน ้ ายากนัซึม ทาเคลือบ EPOXY ชนิดป้องกนัการกดักร่อนจากสารเคมี หนา 2 มิลลิเมตร โดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 4.44 ตารางเมตร ความจุ 4.80 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง 

กองมูลฝอย 1.2 เมตร และคิดความจุประสิทธิผลท่ีร้อยละ 90 ของความจุห้อง) รองรับมูลฝอย

ทั่วไปปริมาณ 1.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 3.2 เท่า ซ่ึงโครงการต้องประสาน

ส านกังานเขตหว้ยขวางมาจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัต่อไป 

(2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นท่ี 7.46 ตารางเมตร ความจุ 6.71 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ี

ความสูงของมูลฝอย 1 เมตร และคิดความจุประสิทธิผลท่ีร้อยละ 90 ของความจุห้อง) รองรับมูล

ฝอยย่อย สลายได้ปริมาณ 2.23 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า ซ่ึงโครงการต้อง

ประสานส านกังานเขตหว้ยขวาง มาจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการรวบรวมอากาศเสียจากห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายไดไ้ปยงับ่อดิน ความ

ลึก 1 เมตร จ านวน 1 บ่อ (ซ่ึงเป็นบ่อเดียวกบับ าบดัก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม) โดย

โครงการติดตั้งเคร่ืองดูด อากาศท่ีมีอตัราการดูดอากาศ 75 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง จ านวน 1 เคร่ือง 

(เพียงพอต่อความตอ้งการอตัราการดูดอากาศ 4 เท่า 71.60 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง) โดยต่อท่อดูด

อากาศรวบรวมอากาศเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดไ้ปยงับ่อดิน เพื่อลดปัญหาเร่ืองกล่ินให้

หอ้งพกัมูลฝอยเปียก มีระยะเวลาสัมผสัอากาศอยา่งนอ้ย 63 วินาที (ไม่นอ้ยกวา่ 60 วินาที)  

(3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 7.63 ตารางเมตร ความจุ 8.24 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีความสูง

ของมูลฝอย 1.2 เมตร และคิดความจุประสิทธิผลท่ีร้อยละ 90 ของความจุห้อง) รองรับมูลฝอยรี

ไซเคิลปริมาณ 2.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 3.1 เท่า ซ่ึงโครงการต้องประสาน

ส านกังานเขตหว้ยขวาง มารับไป ก าจดัพร้อมกบัมูลฝอยทัว่ไปและมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 3.94 ตารางเมตร ความจุ 4.26 ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความ

สูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร และคิดความจุประสิทธิผลท่ีร้อยละ 90 ของความจุหอ้ง) รองรับมูลฝอย
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อนัตราย ปริมาณ 0.27 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 15.8 เท่า ซ่ึงโครงการตอ้งประสาน

ส านกังานเขตหว้ยขวางจดัเก็บมูลฝอยไปก าจดัต่อไป โดยภายในห้องพกัมูลฝอยอนัตรายจดัให้มี

ถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร เพื่อรองรับมูลฝอย ติดเช้ือ (หน้ากากอนามยั) ซ่ึงโครงการตอ้งก าจดั

ต่อไป 
 

ห้องพกัมูลฝอยรวมดงักล่าวมีประตูปิดมิดชิด สามารถป้องกนักล่ินและการแพร่กระจายของเช้ือ

โรคออกสู่ภายนอกได ้และโครงการก าหนดให้พนกังานเปิดห้องพกัมูลฝอยเฉพาะในช่วงเวลาท่ีมีการ

เก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตห้วยขวางเท่านั้น รวมทั้งก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดพื้นท่ี

จอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ังภายหลงั จดัเก็บแลว้เสร็จทนัที เพื่อป้องกนักล่ินท่ีอาจเกิดจากน ้ าชะมูล

ฝอยจากรถเก็บขนมูลฝอย และโครงการก าหนดให้มีการ ลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมทุกคร้ังท่ีจดัเก็บมูล

ฝอยโดยน ้ าเสียท่ีเกิดจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าระบบบ าาบัดน ้ าเสียของ

โครงการ ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้

รองรับน ้ าเสียได ้269 ลูกบาศก์เมตร/วนั บ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป   

ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตห้วยขวางนั้น รถเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตห้วย

ขวางสามารถจอดรถไดบ้ริเวณท่ีจอดรถเก็บขนขยะมูลฝอยโดยเฉพาะ ซ่ึงอยู่ดา้นทิศใตข้องอาคาร A 

ใกลก้บัต าแหน่งห้องพกัมูลฝอยรวม ทั้งน้ี จากการสอบถามกบัส านกังานเขตห้วยขวางไดรั้บแจง้ว่ารถ

เก็บขนมูลฝอย จะมาถึงโครงการประมาณ 20.00-04.00 น. นอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้

พนักงานน ามูลฝอยมากองไว ้เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจ

ก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตลอดจนผูพ้กั

อาศยัขา้งเคียง รวมทั้งโครงการตอ้งจดัให้มีพนกังานอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรให้กบัรถเก็บ

ขนมูลฝอย 

ส านกังานเขตหว้ยขวางไดมี้หนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยระบุวา่ “ส านักงานเขตห้วย

ขวาง ได้ตรวจสอบแล้วขอเรียนว่าสามารถให้บริการจัดเกบ็มูลฝอยในโครงการดังกล่าวได้”
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5. ระบบไฟฟ้า 
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ โดยมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งส้ิน 1,315 

KVA รายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 630 KVA 

- อาคาร B ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าเท่ากบั 685 KVA 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด ติดตั้ง

ภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 

KV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ ามนั ขนาด 800 KVA จ านวน 2 ชุด (ส าหรับอาคาร A และ 

B) แปลงไฟให้เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และในการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสวา่ง

จะใช ้หลอดไฟ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัไฟภายในโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจดัใหมี้แบตเตอร่ี ขนาด 12 V 

สามารถส ารองไฟฟ้าส่องสวา่งไดน้าน 2 ชัว่โมง 
 

อน่ึง กรมโยธาธิการและผงัเมืองกระทรวงมหาดไทย ก าหนดไวด้งัน้ี (กรมโยธาธิการและผงัเมือง 

กระทรวงมหาดไทย, 2556) 

3.4.1 ลานหม้อแปลงอยู่ภายนอกอาคาร (Outdoor Yard) 

3.4.4.1 ลานหม้อแปลงอยู่บนพื้นดิน 

(1) หม้อแปลงต้องอยู่ในท่ีล้อม ท่ีล้อมนีอ้าจจะเป็นก าแพงหรือร้ัวท่ีใส่กุญแจได้และเข้าถึงได้

เพ่ือการตรวจสอบและบ ารุงรักษาส าหรับบุคคลท่ีมีหน้าท่ีเกีย่วข้อง 

(2) ท่ีว่างเพ่ือปฏิบัติงาน ส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงเหนือท่ีว่างเพ่ือปฏิบัติงาน

ต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2.75 เมตร หรือมีท่ีกั้นเพ่ือป้องกันการสัมผัสส่วนท่ีมี

ไฟฟ้าโดยไม่ได้ตั้งใจ 

(3) ระยะห่าง 

ก. ระยะห่างตามแนวระดับระหว่าง ร้ัว หรือผนังกับส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบ

ไฟฟ้าแรงสูงต้องไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ส าหรับแรงดันไม่เกนิ 33 กโิลโวลต์ (kV) 

ข. ระยะห่างตามแนวระดับระหว่างร้ัว หรือผนังกับหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 1.00 

เมตร ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 

(4) ร้ัวหรือก าแพงของลานหม้อแปลงต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร 

(5) การต่อลงดิน ต้องเป็นไปตามที่ก าหนดในข้อ 3.4.3.1 (10) 
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(6) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ี

เกีย่วข้องเท่านั้น” ให้เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ท่ีผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 

(7) พื้นของลานหม้อแปลง ต้องใส่หินเบอร์ 2 ความหนาอย่างน้อย 100 มิลลิเมตร ยกเว้น

ส่วนท่ีติดตั้งบริภัณฑ์ 

3.4.4.2 ลานหม้อแปลงอยู่บนดาดฟ้าของอาคาร 

(1) ให้ใช้ข้อก าหนดเช่นเดียวกับข้อ 3.4.4.1 โดยมีข้อก าหนดเพิม่เติมตามข้อ (2) (3) และ (4) 

ดังนี ้

(2) โครงสร้างสามารถรับน ้าหนักของหม้อแปลงและบริภัณฑ์ได้อย่างปลอดภัย  

(3) ต้องติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าส าหรับส่ิง

ปลูกสร้าง ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ 

(4) หม้อแปลงชนิดฉนวนของเหลวติดไฟได้ต้องมีบ่อพักและบ่อพักต้องสามารถ บรรจุ

ของเหลวได้อีกอย่างน้อย 3 เท่าของปริมาตรของเหลวของหม้อแปลงตัวท่ีมากท่ีสุดใส่

หินเบอร์ 2 จนเต็ม ท่อระบายของเหลวไปบ่อพักต้องมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เล็ก

กว่า 50 มิลลเิมตร และเป็นชนิดทนไฟ ปลายท่อด้านหม้อแปลงต้องปิดด้วยตะแกรง 
 

ทั้งน้ี หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิดระบายความร้อนดว้ยน ้ามนั (Oil Type) เป็นหมอ้แปลง ไฟฟ้าแบบ

ลานหมอ้แปลงตั้งพื้น ตั้งอยูท่างดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าดงักล่าวลอ้มรอบดว้ย ตาข่าย

เหลก็มีประตูเปิด-ปิด ส าหรับเจา้หนา้ท่ีไฟฟ้าเขา้ไปซ่อมบ ารุง ในกรณีปกติจะลอ็คกุญแจ เพื่อป้องกนัผูท่ี้ไม่ เก่ียวขอ้ง

เขา้ไป โดยการติดตั้งหมอ้แปลงของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของส านกัวิศวกรรม 

โครงสร้างและงานระบบ กรมโยธาธิการและผงัเมือง ในการติดตั้งจะติดตั้งใหมี้พื้นท่ีโดยรอบไม่นอ้ยกวา่ 1.00 เมตร 

และมีความกวา้งเพียงพอใหเ้ปิด-ปิดบานประตูเพื่อเขา้ดูแลรักษาได ้ 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 

(1) จดัใหมี้พนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานกบั

การไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

(2) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ใหเ้ห็น

ชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

การไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ไดมี้หนงัสือมายงัโครงการ โดยแจง้วา่ “ขอเรียนให้ทราบว่า โครงการดังกล่าว 

อยู่ในพื้นท่ีให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ และสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กบั โครงการได้” 
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6. ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A และอาคาร B) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร โดยมี

รายละเอียดระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัต่อไปน้ี 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคารจดัใหมี้ท่อยนืขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว โดยอาคาร 

A จดัใหมี้จ านวน 3 ท่อยนื และอาคาร B จดัใหมี้จ านวน 2 ท่อยนื รับน ้าดบัเพลิงจากหัวรับน ้ าดบัเพลิง

ภายนอกอาคาร เพื่อส่งน ้ าดับเพลิงไปตามท่อยืนและต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

(FHC) ภายในอาคารกรณีเกิดเพลิงไหม ้

นอกจากน้ี โครงการเช่ือมต่อถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของอาคาร A และ B เขา้กับท่อยืนดับเพลิง 

เพื่อให้ท่อยืนดังกล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้นท่อตลอดเวลา และโครงการจดัให้มีน ้ าส ารองดับเพลิง

อาคาร A และ B ปริมาณ 72.04 และ 79.46 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงได้นาน 42.02 

และ 44.14 นาที ตามล าดบั ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เม่ือรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยั

บางกะปิ จ่ายน ้ าเขา้หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียม

ไว ้จะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละ

ชั้นไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยนืดบัเพลิงแลว้ 

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการติดตั้งหัวรับน ้ า

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 421 2⁄ 21 2⁄  น้ิว จ านวน 2 ชุด บริเวณทิศใตข้องอาคาร A และ B 

(อาคารละ 1 ชุด) ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิง

บางกะปิ เพื่อส่งน ้ าดบัเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อเขา้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง

พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารต่อไป 

(3) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร  

- หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 น้ิว) พร้อม

ฝาครอบและโซ่ร้อย 

- ถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์(4.5 กิโลกรัม) 

โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในแต่ละ

อาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

1) อาคาร A 
- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST2 และโถงลิฟต ์จ านวน 2 ตู ้ 
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- ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST1 บนัได ST2 และห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจ านวน 3 ตู/้

ชั้น รวม 21 ตู ้

2) อาคาร B 
- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST2 และหอ้งควบคุม จ านวน 2 ตู ้

- ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัได ST1 และบนัได ST2 จ านวน 2 ตู/้ชั้น รวม 14 ตู ้
 

ในการออกแบบจ านวนตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ของอาคาร 

A และ B แมว้า่ทั้งสองอาคารมีขนาดความยาวอาคารใกลเ้คียงกนั แต่มีจ านวนตู ้FHC ในแต่ละขั้นไม่เท่ากนั 

เน่ืองจากต าแหน่งการติดตั้งจะติดบริเวณบนัไดภายในอาคาร โดยอาคาร A มีระยะห่างตามทางเดินเกิน 60 

เมตร จึงจดัให้ มีตู ้FHC ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวบ้ริเวณบันได ST1 ST2 และเพิ่มอีก 1 ถงั/ชั้น บริเวณ

ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น จึงท า ให้มีจ านวน 3 ตู/้ชั้น ส่วนอาคาร B บนัได ST1 และ ST2 มีระยะห่างตาม

ทางเดินไม่เกิน 60 เมตร จึงจดัใหมี้ตู ้FHC ตั้งแต่ ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัได ST-1 และ ST-2 จ านวน 2 

ตู/้ชั้นได ้

(4) ถังดับเพลงิมือถือ ติดตั้งดังนี้ 

(4.1) ภายในตู้ FHC ทุกตู้ ติดตั้งถงัดับเพลิงมือถือขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) โดยต าแหน่งท่ี

ติดตั้งดงัแสดงไวใ้นขอ้ (3) 

(4.2) นอกตู้ FHC โดยติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC และ CO2 ขนาด 10 ปอนด์ เพิ่มเติมไวใ้น

แต่ละอาคาร ดงัน้ี 

1) อาคาร A จ านวน 5 ถงั ดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC จ านวน 3 ถงั บริเวณท่ีจอดรถ ห้องน ้ า และ

หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด CO2 จ านวน 1 ถงั บริเวณหอ้งไฟฟ้า 

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC จ านวน 1 ถงั บริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

2) อาคาร B จ านวน 11 ถงั ดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC จ านวน 2 ถงั บริเวณท่ีจอดรถและห้องเคร่ือง

สูบน ้า และติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด CO2 จ านวน 1 ถงั บริเวณหอ้งไฟฟ้า 

- ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC จ านวน 1 ถงั/ชั้น (รวม 7 ถงั) บริเวณห้อง

ไฟฟ้า 

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด ABC จ านวน 1 ถงั บริเวณหอ้งเคร่ืองสูบน ้า
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2) ระบบเตือนอคัคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง สัญญาณตรวจ

รับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ี 

ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคารและส่ง

สัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ 

ทั้งอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

(2.1) อาคาร A ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงลิฟตท์ุกชั้นของอาคาร ห้องพกัมูลฝอยรวม 

หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งท างานส่วนกลาง หอ้งออกก าลงักาย หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกั

มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งชุดพกัอาศยั และบริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

(2.2) อาคาร B ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวท่ี้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร โถงตอ้นรับ ห้อง

ท างานส่วนกลาง ห้องปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ ห้องควบคุม ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องชุดพกัอาศยั และ

บริเวณทางเดินทัว่ทั้งอาคาร 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้ภายในอาคาร 

และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไวใ้นแต่ละอาคาร รายละเอียด 

ดงัน้ี 

(3.1) อาคาร A ติดตั้งเคร่ืองตรวจจับความร้อนไวท่ี้บริเวณท่ีจอดรถยนต์ และส่วนเตรียมอาหาร

ภายในหอ้งชุดพกัอาศยั 

(3.2) อาคาร B ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนไวท่ี้บริเวณท่ีจอดรถยนต์ ส่วนเตรียมอาหารภายใน

หอ้งชุดพกัอาศยั และหอ้งเก็บของ 

(4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยั โดยติดตั้งไว้

บริเวณโถงลิฟต ์และบนัไดในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

(5) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภัย โดยติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire 

Alarm Manual Statio
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3) ทางหนีไฟ 

3.1) ระบบหนีไฟ 

โครงการจดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี (ดูภาคผนวกท่ี 3) 

(1) อาคาร A จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 

(1.1) บันได ST1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลง จากชั้นท่ี 1 ถึงชั้น

หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.179 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.275 เมตร ชานพกักวา้ง 1.20 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มี

ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(1.2) บันได ST2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลง จากชั้นท่ี 1 ถึงชั้น

ท่ี 8 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.176 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.275 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มี

ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(2) อาคาร B จดัใหมี้บนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟ จ านวน 2 แห่ง ดงัน้ี 

(2.1) บันได ST1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลง จากชั้นท่ี 1 ถึงชั้น

หลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.180 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.275 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มี

ระบบระบายอากาศเป็นแบบ ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

(2.2) บันได ST2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลง จากชั้นท่ี 1 ถึงชั้น

ท่ี 8 ตวับนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.176 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.275 เมตร ชานพกักวา้ง 1.20 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มี

ระบบระบายอากาศเป็นแบบ ธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 
 

ตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 หมวด 4 บนัไดและบนัไดหนีไฟขอ้ 44 ท่ีระบุวา่ “ต าแหน่งท่ีตั้ง

บันไดหนีไฟ ยกเว้นอาคารตามข้อ 43 ต้องมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้าน ทางเดินท่ีเป็นทางตันไม่

เกนิ 10 เมตร 

ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟตามทางเดินต้องไม่เกิน 60 เมตร ต้องมีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดหรือ

ดาดฟ้าสู่พื้นดินถ้าเป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารและถึงพื้นช้ันสองถ้าเป็นบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร”
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3.2) ประตูหนีไฟและป้ายบอกทางหนีไฟ 

ทางออกสู่บนัไดทุกแห่งมีประตูหนีไฟท่ีท าดว้ยวสัดุทนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร 

โดยประตูหนีไฟมีมือจับ สามารถเปิดยอ้นเขา้มาภายในอาคารได้ (Re-Entry) พร้อมทั้งติดตั้งป้ายบอก

ทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนท่ีติดไว้

ใกลเ้คียงกนั ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟใช้สัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE 

EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้

เห็นเด่นชดัตลอดเวลา ทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

โครงการติดตั้งแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์

ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหนา้โถงบนัไดทุกชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็น 

ชดัเจน และเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 

อาคาร B เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก ซ่ึง

เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 8 ตรี ระบุวา่ “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีแผงผังของอาคารแต่

ละช้ัน ติดไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละช้ันน้ันในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน และบริเวณพื้นช้ัน

ล่างของอาคารต้องจัดให้มีแผนผังอาคารทุกช้ันเกบ็รักษาไว้เพ่ือให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 

แผนผังของอาคารแต่ละช้ันให้ประกอบไปด้วย 

(1) ต าแหน่งห้องทุกห้องของช้ันน้ัน 

(2) ต าแหน่งท่ีติดตั้งตู้สายฉีดน ้าดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิง และอุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืนๆ 

ของช้ันนั้น 

(3) ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ัน 

(4) ต าแหน่งลฟิต์ดับเพลงิของช้ันนั้น” 
 

3.3) ความสามารถของทางหนีไฟ 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A และ B) มีบนัไดท่ีสามารถล าเลียงคนจากชั้นต่างๆ ลงสู่ชั้น

ล่าง โดยสามารถค านวณเวลาท่ีใชใ้นการหนีไฟของอาคาร ไดด้งัน้ี 

วิธีการค านวณ 

หาเวลาทั้งหมดท่ีใชใ้นการล าเลียงบุคคลภายในอาคาร ออกภายนอกอาคาร 

=  ระยะเวลาท่ีคนแรกบนชั้นท่ี 2 ลงถึงชั้นล่าง ออกสู่ภายนอกอาคาร 

  +  ระยะเวลาของคนทั้งอาคารจากชั้นบนสุดถึงขั้นท่ี 2 ทยอยลงบนัไดหนีไฟ 

  +  ระยะเวลาท่ีคนสุดทา้ยจากชั้นบนสุดลงสู่ชั้นล่าง และออกนอกตวัอาคาร 
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ความเร็วในการเดินเฉล่ียตามแนวราบ  0.6  เมตร/วินาที 

ความเร็วในการเดินเฉล่ียตามแนวด่ิง   0.286  เมตร/วินาที 

ความสามารถในการรองรับคนของบนัไดหนีไฟ  1.3  คน/วินาที/กวา้ง 1.00 เมตร 

(1) อาคาร A จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บนัได ST1 มีความกวา้ง 1.20 เมตร และ

บนัได ST2 มีความกวา้ง 1.50 เมตร 

- ระยะเวลาท่ีคนแรกจากช้ันท่ี 2 ลงถึงช้ันท่ี 1 และออกนอกอาคาร 

= ระยะเวลาในการเดินทางตามระยะทางราบโดยเฉล่ีย + ระยะเวลาในการเดินทางตาม

ระยะทางด่ิงโดยเฉล่ีย 

= (29.88 เมตร / 0.6 เมตร/วินาที) + (3.10 เมตร / 0.286 เมตร/วินาที) 

= 60.64 วินาที 

- ระยะเวลาของคนจากช้ันบนสุด (ช้ันท่ี 8) ทยอยลงบันไดถึงช้ันท่ี 1 

= (630 คน) / ((1.20 + 1.50) x 1.3 คน/วินาที) 

= 179.49 วินาที 

- ระยะเวลาท่ีคนสุดท้ายลงจากช้ันท่ี 8 ลงสู่ช้ันท่ี 1 และออกนอกตัวอาคาร 

= ระยะเวลาในการเดินทางตามระยะทางราบโดยเฉล่ีย + ระยะเวลาในการเดินทางตาม

ระยะทางยิง่โดยเฉล่ีย 

= (29.88 เมตร / 0.6 เมตร/วินาที) + (19.90 เมตร / 0.286 เมตร/วินาที) 119.38 วินาที 

ดังน้ัน เวลาท้ังหมดท่ีใช้ในการล าเลยีงบุคคลภายในอาคารออกนอกอาคาร 

= 60.64 + 179.49 + 119.38 

= 359.51 วินาที 

 6 นาที 

(2) อาคาร B จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บนัได ST1 มีความกวา้ง 1.50 เมตร และ

บนัได ST2 มีความกวา้ง 1.20 เมตร 

- ระยะเวลาท่ีคนแรกจากช้ันท่ี 2 ลงถึงขั้นท่ี 1 และออกนอกอาคาร 

= ระยะเวลาในการเดินทางตามระยะทางราบโดยเฉล่ีย + ระยะเวลาในการเดินทางตาม

ระยะทางด่ิงโดยเฉล่ีย 

= (29.50 เมตร / 0.6 เมตร/วินาที) + (3.10 เมตร / 0.286 เมตร/วินาที) 

= 60.01 วินาที 
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- ระยะเวลาของคนจากช้ันบนสุด (ช้ันท่ี 8) ทยอยลงบันไดถึงช้ันท่ี 1 

= (698 คน) / ((1.50 + 1.20) x 1.3 คน/วินาที) 

= 198.86 วินาที 

- ระยะเวลาท่ีคนสุดท้ายลงจากช้ันท่ี 8 ลงสู่ช้ันท่ี 1 และออกนอกตัวอาคาร  

= ระยะเวลาในการเดินทางตามระยะทางราบโดยเฉล่ีย + ระยะเวลาในการเดินทางตาม

ระยะทางด่ิงโดยเฉล่ีย 

= (29.50 เมตร / 0.6 เมตร/วินาที) + (19.90 เมตร / 0.286 เมตร/วินาที)  

= 118.75 วินาที 

ดังน้ัน เวลาท้ังหมดท่ีใช้ในการล าเลยีงบุคคลภายในอาคารออกนอกอาคาร 

= 60.01+ 198.86 + 118.75 

= 377.62 วินาที 

 7 นาที 

จากการประเมินขา้งตน้จะเห็นไดว้่า ผูพ้กัอาศยัจะใช้เวลาในการอพยพหนีไฟสูงสุดมากสุด  7 

นาที ดงันั้น คาดว่าผูพ้กัอาศยัภายในอาคารแต่ละอาคาร จะสามารถอพยพออกสู่ภายนอกอาคารได้

อยา่งรวดเร็ว และปลอดภยักรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

4) ความสอดคล้องของระบบป้องกนัอคัคีภัยของโครงการตามกฎหมาย 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A และ B) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ความสูง 22.95 

เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา) แต่ละอาคารมีพื้นท่ีอาคารน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร โครงการจดั

ให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญติั 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

รวมทั้งเปรียบเทียบกบัแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัในอาคารขนาดใหญ่ ของส านักป้องกนัและ

บรรเทาสาธารณภยั 

5) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

แผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และ

หลงัเกิดเหตุ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหม ้และ

การเตรียมความพร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 3 แผน ดงัน้ี 
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(1.1) แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา  นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการตรวจตราเฝ้าระวงั

ป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม ้รวมทั้งการบ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่าง ๆ 

ใหมี้ความพร้อมในการใชง้านอยูเ่สมอ โดยก าหนดใหเ้จา้หนา้ท่ีฝ่ายช่างและเจา้หนา้ท่ีฝ่ายรักษา

ความปลอดภัยเป็นหน่วยรับผิดชอบหลกัในการตรวจสอบระบบ ซ่ึงผูอ้  านวยการดับเพลิง 

(ประธานนิติบุคคลอาคารชุด) และผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผูม้อบหมายเจ้าหน้าท่ี

รับผิดชอบการตรวจตราใหช้ดัเจน โดยการตรวจตรา 3 ระบบ ดงัน้ี 

- ระบบป้องกนัอคัคีภยั ไดแ้ก่ ระบบท่อยืน (Stand Pipe) หัวรับน ้ าดบัเพลิง ภายนอกอาคาร 

(Fire Department Connector : FDC) ท่ีจอดรถดับเพลิง ตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) และถงัดบัเพลิงมือถือ ตอ้งอยู่ในสภาพสมบูรณ์พร้อม

ใชง้าน 

- ระบบเตือนอคัคีภยั ไดแ้ก่ แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) เคร่ือง ตรวจจบั

ควนั (Smoke Detector) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อ

ดึง (Fire Alarm Manual Station) และกร่ิงสัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) ตอ้งอยู่ในสภาพ

สมบูรณ์พร้อมใชง้านไม่มีส่ิงกีดขวางบนัได 

- ระบบหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และป้ายบอกทางหนีไฟ ตอ้ง 

(1.2) แผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัใน โครงการ

และเจ้าหน้าท่ี ต่ืนตวัและตระหนักในการป้องกันและระงบัอัคคีภยัในโครงการ รวมทั้งให้

เจา้หนา้ท่ีไดมี้ความรู้ ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยก าหนดให้เจา้หน้าท่ี

นิติบุคคลเป็นผูรั้บผิดชอบหลกั 

(1.3) แผนปฏิบัติการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟและฝึกอบรมการดับเพลิงเบื้องต้น  นิติบุคคลอาคารชุด

ด าเนินการฝึกซ้อมและฝึกอบรม โดยมีผูอ้  านวยการดบัเพลิง (ประธานนิติบุคคลอาคารชุด) ท า

หน้าท่ีสั่งการควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ และทีม

ประสานงานเหตุภาวะฉุกเฉิน (เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฝ่ายธุรการ) ท าหนา้ท่ีประสานงาน

กบัทีมงานภายในและหน่วยงานภายนอกโครงการ (สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางกะปิ และสถานี

ต ารวจนครบาลวงัทองหลาง) รับและรวบรวมขอ้มูลเพื่อช้ีแจงและกระจาย ส่ือสารและทีม

ดบัเพลิงป้องกนัการลุกลามของเพลิงไหม ้

ทั้งน้ี ตอ้งจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีทีมดับเพลิงของโครงการเข้าฝึกอบรมการดับเพลิงเบ้ืองต้นกับ ส านัก

ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร หรือหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งภายใน 1 ปี หลงัเปิดใชอ้าคาร 
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และอบรมทุก ๆ 3 ปี ส าหรับการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟโครงการตอ้งประสานให้เจา้หน้าท่ีสถานีดบัเพลิง

และกูภ้ยั บางกะปิมาฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(2) ระยะเกิดเหตุ เป็นการบริหารจดัการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 2 แผน 

คือ แผนการดบัเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

(2.1) แผนขณะเกิดเหตุ เป็นการด าเนินมาตรการต่าง ๆ เพื่อให้การปฏิบติัการเม่ือเกิดอคัคีภยัเป็นไป

อยา่งมีระบบชดัเจนไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของคนในอาคารนอ้ยท่ีสุด 

โดยมีแนวทางด าเนินการ ดงัน้ี 

1) ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ 

ผูพ้บเห็นเพลิงไหม้ให้ประเมินเบ้ืองต้น/ตัดสินใจว่าจะสามารถดับเพลิงด้วยตนเองได้

หรือไม่ 

- กรณีดบัไดใ้หด้ าเนินการดบัเพลิงนั้นทนัทีหรือเรียกใหค้นมาช่วยดบัเพลิง(ควรฝึกการใช้

ถงัดบัเพลิงใหเ้ป็นทุกคน) และใหร้ายงานผูอ้  านวยการดบัเพลิงเพื่อประเมินความเสียหาย 

- กรณีดบัไม่ได ้หากยงัไม่สามารถดบัได ้เขา้สู่แผนปฏิบติัการเพลิงไมข้ั้นตน้ 

2) การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้นต้น 

เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถดับเพลิงได้ดว้ยตนเอง ให้กดอุปกรณ์ส่งเสียง สัญญาณหรือ

สวิทซ์แจง้สัญญาณเพลิงไหมท่ี้อยูใ่กลท่ี้สุด ซ่ึงส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และ

ส่งสัญญาณไปยงัท่ีห้องควบคุมอคัคีภยั เพื่อให้ทีมดับเพลิงของโครงการมาท าการดับเพลิง

เบ้ืองตน้ โดยใช้ถงัดับเพลิงแบบมือถือในขณะเดียวกับท่ีช่างประจ าอาคารตดักระแสไฟฟ้า

บริเวณท่ีเกิดเหตุทนัที 

- แจง้เจา้หนา้ท่ีฝ่ายรักษาความปลอดภยั เวรยาม ช่วยกนัดบัเพลิง 

- แจง้เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฝ่ายบริหารอาคาร 

เม่ือทีมดบัเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุท่ีเกิดขึ้นนั้นได ้พนกังานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยั 

สามารถใช้ระบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซ่ึงส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียง

สัญญาณจากห้องควบคุม อคัคีภยัไปยงัส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพ

ผูพ้กัอาศยัและพนกังานออกนอกอาคาร และ ประสานแจง้เหตุไปยงัส านกัป้องกนัและบรรเทา

สาธารณภยั เขา้สู่แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง 

3) แผนดับเพลิงขั้นลกุลาม 

เม่ือเขา้สู่แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้นลุกลาม ใหป้ฏิบติัดงัน้ี 

- ฝ่ายปฏิบติัการดบัเพลิงใหส้ัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
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- ฝ่ายประสานงานเหตุภาวะฉุกเฉินแจง้ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั  โดยโทร

เบอร์ 199 บอกช่ือผูแ้จ้ง สถานท่ีเกิดเหตุ ลักษณะของไฟท่ีก าลังลุกไหม้ หมายเลข

โทรศพัทผ์ูแ้จง้ นอกจากน้ี ตอ้งประสานหน่วยงานอ่ืน ๆ เพื่อขอความช่วยเหลือ ดงัน้ี 

1. ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เบอร์โทรศพัท ์199 

2. สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางกะปิ  เบอร์โทรศพัท ์02-318-1360 

3. สถานีต ารวจนครบาลวงัทองหลาง  เบอร์โทรศพัท ์02-184-4339 

4. ส านกังานเขตหว้ยขวาง   เบอร์โทรศพัท ์02-277-9100 

5. โรงพยาบาลราชวิถี    เบอร์โทรศพัท ์02-206-2900 

6. แจง้เหตุด่วนเหตุร้าย   เบอร์โทรศพัท ์191 

- เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฝ่ายบริหารอาคาร (ทีมปฏิบติัการ) เป็นผูน้ าเจา้หนา้ท่ี

ดับเพลิง ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย และจากสถานีอ่ืนๆ ไปยัง

ห้องควบคุม ซ่ึงมีแบบแปลน ต าแหน่งแผนผงัโครงการ และอธิบายช่องทางเพื่อ

เจา้หนา้ท่ีวางแผนช่วยเหลือเขา้ระงบัเหตุไดอ้ย่างรวดเร็ว 

- กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (ทีมช่วยเหลืออพยพ) น าทางอพยพผูพ้กัอาศยัออก

นอกอาคารไปยงัจุดรวมพลเบ้ืองตน้ท่ีก าหนดไว ้โดยจะตอ้งมีขั้นตอนการอพยพ

หนีไฟ 

- บุคคลท่ีมีหน้าท่ีตามท่ีไดรั้บมอบหมาย ปฏิบติัหน้าท่ีทนัที เช่น ผูท่ี้มีการขนยา้ย

ทรัพยสิ์น และเอกสารส าคญัต่าง ๆ (ตามแถบสัญลกัษณ์ความส าคญัท่ีตกลงกนัไว้

แลว้ โดยค านึงถึงความปลอดภยั ด้วย) ผูมี้หน้าท่ีรักษาทรัพยสิ์น ฯลฯ ส าหรับ

บุคคลท่ีไม่มีหนา้ท่ีใหรี้บอพยพ 

- ยามรักษาการณ์ด าเนินการปิดทางเขา้-ออก เพื่อป้องกันรถท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขา้มา

บริเวณท่ีเกิดเหตุ 

- ฝ่ายปฏิบัติการดับเพลิงสนับสนุนการดับเพลิงตามท่ีหน่วยงานดับเพลิงและ

อาสาสมคัรร้องขอเม่ือเขา้สู่แผนปฏิบติัการดับเพลิงไหมข้ั้นลุกลาม ตอ้งมีการ

อพยพหนีไฟคนในโครงการ 
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(2.2) แผนการอพยพหนีไฟ 

การอพยพหนีไฟแบบปกติ 

เม่ือไดย้ินเสียงประกาศแจง้เหตุ ให้พนกังานและผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่ภายในอาคารท่ีมีเหตุให้ปฏิบติั

ตามแผนเพื่ออพยพคนลงจากอาคาร โดยก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 2 จุด ดงัน้ี 

(1) จุดรวมพลท่ี 1 (ส าหรับผูพ้กัอาศยัอาคาร A) พื้นท่ีประมาณ 188 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ี

โคนไมย้ืนตน้) อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร A และ B ขา้งสระว่ายน ้ า (โดย 1 คน 

ใช้พื้นท่ียืน ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 752 คน ซ่ึง

เพียงพอต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัอาคาร A จ านวน 630 คน 

(2) จุดรวมพลท่ี 2 (ส าหรับผูพ้กัอาศยัอาคาร B และพนักงานโครงการ) พื้นท่ี ประมาณ 236 

ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีโคนไมย้นืตน้) อยูบ่ริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร B (โดย 1 

คน ใชพ้ื้นท่ี ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันั้น สามารถรองรับคนไดร้วม 944 คน ซ่ึง

เพียงพอต่อจ านวนผูพ้กัอาศยัอาคาร B และพนกังานโครงการ จ านวน 708 คน 
 

ทั้งน้ี ในการอพยพคนลงมายงัชั้นล่างใชบ้นัได ดงัน้ี 

- อาคาร A ใช้บนัได ST1 มีความกวา้ง 1.20 เมตร และบนัได ST2 มีความกวา้ง 1.50 เมตร 

และไปจุดรวมพลดงักล่าว 

- อาคาร B ใช้บนัได ST1 มีความกวา้ง 1.50 เมตร และบนัได ST2 มีความกวา้ง 1.20 เมตร 

และไปจุดรวมพลดงักล่าว 

โดยแผนผงัเส้นทางอพยพหนีไฟจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่างแสดงดงัในภาคผนวกท่ี 3 และ แสดง

ตวัอยา่งการอพยพหนีไฟในชั้นพกัอาศยัชั้นท่ี 2-8 

อน่ึง โครงการตอ้งจดัท าเส้นทางอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 

และโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเห็นได้อย่าง

ชดัเจน 

(3) ระยะหลงัเกดิเหตุ เป็นการบริหารจดัการหลงัอคัคีภยัส้ินสุดลงแลว้ ประกอบดว้ยมาตรการ 

(3.1) แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย หลงัจากเกิดเหตุฉุกเฉินแลว้ตอ้งน าเนินการดงัน้ี 

(1) ส ารวจและประเมินความเสียหาย 

(2) การช่วยชีวิตและการคน้หาผูเ้สียชีวิต 

(3) การเคล่ือนยา้ยผูป้ระสบภยัและทรัพยสิ์นของผูเ้สียชีวิต 

(4) การช่วยเหลือสงเคราะห์ผูป้ระสบภยัและการประชาสัมพนัธ์สร้างความเขา้ใจ (5) การ

รายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังาน 
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การคน้หาและช่วยชีวิตทีมดบัเพลิงมีหนา้ท่ีคน้หาและช่วยชีวิต ตามการสั่งการของผูอ้  านวยการ

ดบัเพลิง โดยปฏิบติัดงัน้ี 

(1) ตรวจสอบจ านวนผูบ้าดเจ็บ พนกังาน ผูพ้กัอาศยั เพื่อทราบจ านวนท่ีแน่นอน 

(2) วางแผนคน้หา โดยค านึงถึงความปลอดภยัของทีมท่ีเขา้คน้หา 

(3) ก าหนดตวับุคคลท่ีจะเขา้ไปคน้หาในท่ีเกิดเหตุ 

(4) กรณีท่ีจะตอ้งอุปกรณ์พิเศษในการเขา้ไปคน้หาและช่วยชีวิต ตอ้งใหผู้เ้ช่ียวชาญเฉพาะดา้น

เป็นผูด้  าเนินการ เช่น การเขา้ไปในพื้นท่ีอบัหรือพื้นท่ีมีควนัไฟอยูม่าก 

(5) ผูท่ี้ไม่เก่ียวขอ้ง หา้มเขา้ในพื้นท่ีโดยเด็ดขาด 

(6) ทีมคน้หาหรือช่วยชีวิตจากหน่วยงานภายนอก ตอ้งไดรั้บอนุญาตจากผูอ้  านวยการดบัเพลิง

ก่อนการเขา้ในพื้นท่ีคน้หา 

(3.2) แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย ส ารวจความเสียหายและให้ความช่วยเหลือเฉพาะ

หน้าแก่ผูป้ระสบภัย โดยมีรายละเอียดแผนบรรเทาทุกข์และมีเป้าหมายคือผูพ้กัอาศัยและ

พนกังาน โครงการ ดงัน้ี 

(1) จดัตั้งศูนยเ์ฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนผูป้ระสบอคัคีภยั  

(2) ส ารวจความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อผูพ้กัอาศยัและพนกังานทั้งทางร่างกายและจิตใจ รวมถึง

ทรัพยสิ์นของผูป้ระสบอคัคีภยั 

(3) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ลก็นอ้ย ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดท าการส ารวจความเสียหายภายใน

บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้

(4) กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหมี้คณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 

(5) ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจ็บ และผูเ้สียชีวิต 

(6) คณะกรรมการท่ีท าการส ารวจความเสียหายรายงานผลการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดจาก

เพลิงไหมก้บัผูอ้า้นวยการดบัเพลิงสมควร 

(7) การรายงานเป็นไปตามล าดบัขั้น เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

(8) ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้ 

(9) ใหค้วามช่วยเหลือการท าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตาม 

(10) จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย 

(11) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 
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(12) จดัท าแผนการให้ความช่วยเหลือ โดยวิเคราะห์ขอ้มูลท่ีได้จากการส ารวจความเสียหาย

น ามาจดัท าแผน โดยเนน้ท่ีการให้ความช่วยเหลือเฉพาะหนา้ทางดา้นจิตใจ และดา้นการ

ด ารงชีวิตประจ าวนั 

(13) ติดตามการให้ความช่วยเหลือผูป้ระสบอคัคีภยั เพื่อตรวจสอบการให้ความช่วยเหลือว่า

ตรงกบัความตอ้งการของผูป้ระสบภยัและตรงกบัแผนการใหค้วามช่วยเหลือ 

(14) จดัท าสรุปผลการให้ความช่วยเหลือเพื่อรวบรวมข้อมูลน าไปสู่การฟ้ืนฟู ผูป้ระสบภัย

ต่อไป รวมถึงเสนอแนวทางการปฏิบัติงานให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้ นจากปัญหาและ

อุปสรรคในการด าเนินงานท่ีผา่นมา 
 

โครงการประสานให้สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยัท่ีดูแลรับผิดชอบบริเวณพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงไดแ้ก่ 

สถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางกะปิ มาด าเนินการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟให้กบัโครงการอย่างนอ้ยปีละ 

1 คร้ัง รวมทั้งส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัมีหนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการ โดยแจง้วา่ 

“ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ขอเรียนว่ากรุงเทพมหานคร โดยส านักป้องกันและบรรเทาสา

ธารณภัยมีภารกจิรับผิดชอบ เกีย่วกบัการป้องกนัและบรรเทาสาธารณภัย ปฏิบัติการป้องกนัและระงับ

อัคคีภัยและบรรเทาสาธารณภัยอ่ืนๆ ใน พื้นท่ีเขตกรุงเทพมหานคร ปริมณฑล หรือตามท่ีร้องขอ ซ่ึง

ภารกิจดังกล่าวครอบคลุมถึงการให้ความช่วยเหลือ กรณีเกิดเพลิงไหม้และสาธารณภัยอ่ืนๆ ให้กับ

โครงการ Niche Mono Rama 9 Phase 1 (นิช โมโน พระราม 9 เฟส 1) ของบริษัท เสนา เอชเอชพี 9 

จ ากัด และเม่ือพิจารณาจุดหัวรับนํ้าดับเพลิงของอาคารตามผังบริเวณ ประกอบกับผังระบบท่อนํ้า

ดับเพลิงท่ีส่งมาด้วย เห็นว่าต าแหน่งท่ีติดตั้งมีความเหมาะสมในการรับน ้าจาก รถดับเพลิงเพ่ือใช้ใน

การระงับเหตุเพลงิไหม้ ส าหรับกรณีเกดิเหตุเพลงิไหม้ สถานีดับเพลงิและกู้ภัยบางกะปิ ซ่ึง รับผิดชอบ

บริเวณพื้นท่ี จะใช้เวลาในการเดินทางเข้าถึงโครงการประมาณ 10 นาที ท้ังนี้ ส านักป้องกันและ 

บรรเทาสาธารณภัยขอความร่วมมือบริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จ ากัด จัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและ

ฝึกซ้อม อพยพหนีไฟให้กบัผู้ปฏิบัติงานในช่วงการก่อสร้างอาคาร และให้เจ้าหน้าท่ีของส านักป้องกนั

และบรรเทา 

สาธารณภัยเข้าตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการดังกล่าวในระหว่างการ

ก่อสร้างอาคารและ ก่อนการเปิดใช้อาคาร โดยประสานแจ้งไปยังส านักงานยุทธศาสตร์การป้องกนัสา

ธารณภัย ส านักป้องกนัและ บรรเทาสาธารณภัย เพ่ือเป็นการเพิม่ประสิทธิภาพภายในการป้องกันและ

ระงับอคัคีภัย”  
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7. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของอาคารโครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุดพกั

อาศยั และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะมีขนาดความเยน็รวม 1,086 ตนัความเยน็ 
 

2) ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และโดยวิธีทางกล มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติซ่ึงบริเวณพื้นท่ี

ท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้นมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจดัให้มีการ 

ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้ง พดัลม

ระบายอากาศไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศของอาคาร เช่น โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์ห้องชุดพกั

อาศยั พื้นท่ีส าหรับนั่งท างาน ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องสันทนาการ ห้องออกก าลงักาย 

หอ้งโยคะ หอ้งเกมส์ และหอ้งนวด เป็นตน้ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของปริมาตร

ของหอ้งนั้น 
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8. การจราจร 
 

1) การเดินทางเข้า – ออกโครงการ 
การเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงรายละเอียดการเดินทางเขา้-

ออกโครงการ ท่ีตั้งโครงการท่ีกล่าวมาขา้งตน้ 
 

2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร ทางดา้นทิศใตเ้ช่ือมกบัถนน ภาระจ ายอม 

เพื่อออกสู่ถนนซอยจ าเนียรเสริม (ซ่ึงเป็นถนนซอยแยกมาจากถนนซอยพระราม 9 ซอย 17) และ จดัการเดินรถ

ภายในโครงการเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) และแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทาง

การจราจรบนพื้นทาง พร้อมแสดงสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆ ภายในโครงการ 
ส าหรับท่ีจอดรถยนต์โครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไว ้จ านวน 149 คนั แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์แบบปกติ 

จ านวน 144 คน และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 5 คนั 
ปัจจุบนัส านักงานเขตห้วยขวาง ไดอ้อกหนังสือรับรองเช่ือมทางเขา้ -ออกโครงการกบัถนนซอยจ าเนียร

เสริม โดยระบุว่า “ส านักงานเขตห้วยขวาง ได้ตรวจสอบพิจารณาตามระเบียบกรุงเทพมหานครว่าด้วยการขอ

อนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้า และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 แล้วเห็นว่าบริเวณ

ท่ีตั้งโครงการดังกล่าว หากท่านได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารจากกรุงเทพมหานครแล้ว ให้น าเอกสารท่ีเพ่ือ

ขอรับใบอนุญาตได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารมาย่ืนขออนุญาตเช่ือมทางเข้า-ออกท่ีส านักงานเขตห้วยขวาง

เช่ือมทางเข้า-ออกตามขั้นตอนต่อไป” 

 


